Zatacznik do Zarzadzenia nr 688/24
Prezydenta Wroctawia

z dnia 19.08.2024 r.

PREZYDENT WROCLAWIA
podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ WNS/74/24
nieruchomosci zabudowanej
przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym

WYKAZ OGLASZA SIE NA OKRES 21 DNI
od dnia 19.08.2024 r. do dnia 9.09.2024 r.
1. Nieruchomosc¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: ul. Kleczkowska 40,
WR1K/00080944/3.

2. Oznaczenie nieruchomosci wedtug danych ewidencji gruntéw i wspotrzedne GPS:
obreb Kleczkédw, AM-5, dziatki numer 3/7 oraz 3/23, N: 51.12674, E: 17.02906.

3. Powierzchnia nieruchomosci: 573 m?2.
4. Opis nieruchomosci: zabudowana.

5. Przeznaczenie nieruchomosci: brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nieruchomosé potozona w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

6. Cena nieruchomosci: 3.880.000,00 zI (stownie: trzy miliony osiemset osiemdziesiat
tysiecy ztotych).

7. Warunki ptatnosci: Sprzedaz nastepuje za cene osiggnietg w przetargu. Cena nabycia
ptatna jest przed podpisaniem umowy sprzedazy, najpdzniej dzien przed jej zawarciem.
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Osobom wymienionym w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci objetej wykazem, jesli ztozg wniosek o nabycie
nieruchomosci w terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia wykazu oraz ztozg
oswiadczenie, w ktérym wyrazg zgode na cene ustalong zgodnie z ustawg. Powyzszy
wniosek nalezy ztozy¢ w Wydziale Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci, pl. Nowy
Targ 1-8, pok. 132.

Dziatki nr 3/7 oraz 3/23 po’fozone sq na obszarze, na ktéorym nie uchwalono miejscowego
i 4 planu zagospodarowania przestrzennego oraz nie
przystgpiono réwniez do jego sporzadzenia.

10. Nieruchomos¢ jest zabudowana budynkiem

% mieszkalnym wielorodzinnym w zabudowie

™ zwartej kamienicowej. Budynek posiada 5
kondygnacji nadziemnych, nieuzytkowe poddasze

@2 oraz piwnice. Zgodnie z informacjq z kartoteki
—% budynkdéw powierzchnia zabudowy budynku

wynosi 254 m?.

. 11. Zgodnie z operatem szacunkowym stopien
zuzycia technicznego budynku przyjeto na
= poziomie 75%.

| 12. Budynek mieszkalny, potozony przy ul.
9 Kleczkowskiej 40 we Wroctawiu, w granicach
" dziatki nr 3/7, ujety zostat w gminnej ewidencji
zabytkéw Wroctawia zatozonej na podstawie
- Zarzadzenia nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z
dnia 24 listopada 2014 r. Ponadto przedmiotowa
dziatka znajduje sie na obszarze historycznego
uktadu urbanistycznego dzielnicy Kleczkéow we
Wroctawiu, ktéry jest ujety w gminnej ewidencji
zabytkdéw Wroctawia, zatozonej na podstawie
! Zarzadzenia nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z
dnia 24 listopada 2014 r. Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840, z p6zn. zm.), na wniosek
wiasciciela lub posiadacza zabytku Dolnoslaski Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu
przedstawia w formie pisemnej zalecenia konserwatorskie okreslajgce sposéb
korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze
zakres dopuszczalnych zmian, ktére mogg by¢ wprowadzone w tym zabytku.
Zgodnie z opinig Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw budynek
potozony przy ul. Kleczkowskiej 40 zachowat do dnia dzisiejszego wiekszos$¢ wyrdznikéw
swojej oryginalnej architektury datowanej ok. konca XIX/poczatek XX w. Zaliczy¢ do nich
mozna usytuowanie obiektu, bryte, forme architektoniczng, materiat i technologie jego
wykonania, geometrie i pokrycie dachu, artykulacje i dekoracje elewacji wraz z
wielkoscig i usytuowaniem otwordéw, zachowang historyczng stolarkg okienng. Ochronie
konserwatorskiej podlega rowniez wnetrze obiektu (ukfad wnetrz, elementy
wyposazenia). Wymagane sg rozwigzania zmierzajace do ochrony i utrwalenia
wskazanych wartosci budynku. Przy remontach budynku nalezy dgzy¢ do zachowania
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jego substancji zabytkowej i pierwotnych rozwigzan, a przy koniecznych wymianach, np.
zniszczonego pokrycia dachowego, wykonac je z analogicznych materiatow. Wszelkie
prace prowadzone przy zabytku winny by¢ ukierunkowane na maksymalne pozostawienie
i konserwacje jego oryginalnej substancji, a wymiany winny by¢ ograniczone do
niezbednego minimum. Wykorzystywane do prac materiaty i technologie winny miec
charakter odtworzeniowy, zgodny z historycznym wizerunkiem obiektu. W ramach
planowanych dziatan przeksztatcenia budynku historycznego powinny by¢ jak
najmniejsze, tak, aby czytelnos¢ stylistyczna obiektu nie ulegta zatraceniu. Wszelkie
prace konserwatorskie lub budowlane dla ww. obiektu powinny by¢ uzgadniane z
organem konserwatorskim.

Decyzjq nr 80/2022 z dnia 13 stycznia 2022 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego natozyt na Wroctawskie Mieszkania Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, jako zarzadce nieruchomosci przy ul. Kleczkowskiej 40, obowigzek
usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci poprzez zrealizowanie zalecen zawartych w
Ekspertyzie budowlanej stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul.
Kleczkowskiej 40 we Wroctawiu z lipca 2021 r. Zabezpieczono budynek przed dostepem
0s6b postronnych oraz usunieto z potaci dachowej zalegajace anteny. Zabezpieczona
zostata stolarka okienna w budynku, usunieto zniszczone elementy drewnianych ptotkéw
przeciwsniegowych z czesci stromej dachu oraz zabezpieczono uszkodzone rynny i rury
spustowe. Wszystkie pilne zalecenia PINB zostaty wykonane. Pozostate obowigzki
przechodzg na nabywce.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej (zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. z 2023 r. poz.
977, z pézn. zm.) - ul. Kleczkowskiej (G106609D).

Zgodnie z opinig Zarzadu Drdg i Utrzymania Miasta obstuge komunikacyjng
nieruchomosci nalezy zapewni¢ od ul. Kleczkowskiej minimalizujgc poprzez jeden zjazd.
Dla zapewnienia prawidtowej i bezpiecznej obstugi komunikacyjnej nalezy uporzadkowac
parkowania w ul. Kleczkowskiej na odcinku od skrzyzowania z ul. Reymonta do
skrzyzowania z ul. Debickiego. Szczegdtowe warunki obstugi komunikacyjnej inwestycji
beda mozliwe do okreslenia po przedtozeniu wniosku inwestora, ktory powinien zawierac
analize wptywu planowanej inwestycji na uktad drogowy, wskazanie programu inwestycji
i wielkosSci generatora ruchu. Przebudowa uktadu drogowego bedzie realizowana

na podstawie art. 16 Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (Dz.U. z
2024 r. poz. 320), na koszt i staraniem inwestora.

Zgodnie z informacjg uzyskang od Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji
Spotka Akcyjna, dla przedmiotowej zabudowy istnieje mozliwos$¢ dostawy wody na cele
bytowo-gospodarcze z miejskiej sieci wodociggowej @ 125 zel. mm zeliwo w ul.
Kleczkowskiej i odbioru sciekdédw bytowych do miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej
1260mm ceg. w ul. Kleczkowskiej. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac
na terenie nieruchomosci.

Zgodnie z trescig mapy zasadniczej do budynku przy ul. Kleczkowskiej 40 doprowadzone
sg przytacza: wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.
Przez dziatke nr 3/23 przebiega sie¢ cieptownicza i telekomunikacyjna. Na dziatce nr
3/23 znajdujq sie studzienki kanalizacyjne i telekomunikacyjna oraz metalowy trzepak.
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Budynek jest nieuporzadkowany. Kable energetyczne, instalacja wodna i grzewcza sq
czesciowo zdewastowane i wyrabowane. W nieruchomosci moga znajdowac sie
przedmioty po poprzednich najemcach lokali oraz wystepujg zanieczyszczenia po
gotebiach. Nabywca przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejgcym.

Na przedmiotowej nieruchomosci rosng drzewa i krzewy. Ewentualne ich wyciecie moze
nastgpi¢ na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.).

Nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia uchwatg
nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z
2024 r. poz. 278).

Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz.U. z 2024 r. poz. 361).

Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego i wpisem w ksiedze wieczystej ponosi
Nabywca.

Nieruchomos$¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, poza
wymienionymi w pkt. 14 i 18.

Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcéw (Dz.U. z 2017 r. poz. 2278) przed zawarciem umowy sprzedazy
zobowigzani sg uzyskac zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie
nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest wymagana.

Szczegotowych informacji udziela Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci, Dziat
Promocji Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126, tel. 71 777 72 83-84, e-mail:
wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert w Gietdzie Nieruchomosci pod adresem:

gn.um.wroc.pl

Z up. PREZYDENTA

WICEPREZYDENT WROCLAWIA
Jakub Mazur
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