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Wroctaw, lipiec 2021r.

OSWIADCZENIE
OSWIADCZAMY, ZE EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
PRZY UL. KLECZKOWSKIEJ 40, DZ. NR 3/7, AM- 5, OBREB PLAC KLECZKOW, WROCLAW
ZOSTALA SPORZADZONA ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI | ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ
ORAZ JEST KOMPLETNA Z PUNKTU WIDZENIA CELU, KTOREMU MA SLUZYC TJ. WYPELNIENIE DECYZJI

NR 39/2020 z dnia 07.01.2020r. POWIATOWEGO INSPEKTORA NADZORU BUDOWLANEGO
DLA MIASTA WROCLAWIA.
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek mieszkalny, wielorodzinny zlokalizowany we Wroctawiu przy
ul. Kleczkowskiej 40. Identyfikator 026401_1.00051.AR_5.3/7. Wiascicielem prawnym danej nieruchomosci jest Gmina
Miejska Wroctaw. Zarzadca budynku jest gminna spotka Wroctawskie Mieszkania z Wroctawia. Budynek znajduje sig
w gminnej ewidencji zabytkdw prowadzonej przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu. Budynek obecnie
nie jest uzytkowany i zostat wytaczony z uzytkowania przez zarzadce danego obiektu. Obiekt jest zabezpieczony przed
dostepem osdb postronnych ale od strony tylnej elewacji obecnie jedno okna jest niezabezpieczone i istnieje mozliwos¢
wejscia do budynku przez osoby nieuprawione.

2.PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA OPRACOWANIA

Niniejsza ekspertyza techniczna dla w/w budynku zostala opracowana w zwiazku z decyzja nakazowa
nr 39/2020 z dnia 07.01.2020r. wydana, przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroclawia,
w ktorej nalozono na Gmine Wroctaw — prawnego wiasciciela budynku przy ul. Kleczkowskiej 40 we Wroctawiu,
reprezentowana  przez spétke Wroctawskie Mieszkania — obowiazek wykonania danego opracowania. Wydanie
niniejszej decyzji bylo nastepstwem przeprowadzonej kontroli na danym obiekcie w dniu  10.12.2019r. przez
pracownikow Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego miasta Wroctawia — w wyniku, ktdrej stwierdzono
nieprawidtowosci ujawnione w danej decyzji nakazowe.

Podstawa, formalno — prawng opracowania niniejszej ekspertyzy okreslajacej aktualny stan techniczny elementéw
budynku stanowi umowa zawarta pomiedzy Gmina Wroctaw reprezentowane] przez spotke Wroclawskie Mieszkania
7 Wroclawia, a Wykonawca, niniejszego opracowania.

3.CEL| ZAKRES OPRACOWANIA

Celemn ninigjszego opracowania jest dokonanie oceny elementéw stanu technicznego wiw budynku wskazujac caly
zakres czynnoscl, na podstawie ktorych bedzie mozna  doprowadzic obiekl do odpowiedniego stanu techiniczneyo,
odnoszag sie do stanu technicznego elementdw budynku mieszkalnego, wielorodzinnego przy ul. Kleczkowskie] 40 we
Wioctawiu.

Zakres opracowania obejmuje sporzadzenie ekspertyzy technicznej stanu technicznego elementow budynku
mieszkalnego, wielorodzinnego przy ul. Kleczkowskiej 40 Wroctawiu. Sporzadzenie ekspertyzy technicznej obejmujace]
stan techniczny elementéw w/w budynku, ze szczegdlnym uwzglednieniem: Scian zewnetrznych i wewnetrznych,
stropow (nad piwnicami, miedzypietrowych, strychowego), dachu (konstrukcji i pokrycia), elewacji budynku, obrobek
blacharskich, odwodnienie obiektu, zawilgocenia i zagrzybienia przegréd budowlanych w obrebie lokali mieszkalnych
oraz piwnic, wentylacji piwnic, okien (piwnicznych, strychowych, na klatce schodowej), biegéw schodowych (konstrukcji,
spocznikéw balustrad, stopni), instalacji elektryczne] w budynku (jej sprawnosci). Ekspertyza techniczna powinna
wskazywaé przyczyny powstania nieprawidiowosci, oceni¢ ich wplyw na stan techniczny obiektu (bezpieczeristwo
uzytkowania i konstrukcje obiektu) oraz wskazac zakres i sposob usuniecia wystepujacych nieprawidtowosci, poprzez
wskazanie konkretnych czynnosci (robot budowlanych) jakie nalezy wykonac, aby doprowadzic obiekt do odpowiedniego
stanu technicznego.

Przy wykonywaniu niniejszego opracowania wykorzystano przede wszystkim dane uzyskane podczas badari i ogledzin
obiektu, ktére wykonano lipcu 2021r. Podczas kilku wizji lokalnych na powyzszym obiekcie wykonano szczegolowe
ogledziny budynku pod wzgledem zakresu niniejszego opracowania, wykonano zdjecia ilustrujgce najbardziej
charakterystyczne szczegdly uszkodzeri budynku. W efekcie uzyskano nastepujace materialy pomocnicze i  dane
w postaci dokumentacji fotograficznej wykonanej w trakcie przeprowadzonych ogledzin danego budynku.

W celu uzyskania odpowiedzi o aktualnym stanie technicznym obiektu i przyczynach powstania nadmiernej destrukcji
jego elementéw konieczne bylo przeanalizowanie zapiséw protokolow z dokonanych wczesniej przegladow stanu
technicznego budynku (rocznych i 5-letnich, wpiséw do ksiazki obiektu), sporzadzonych opinii kominiarskich i oceny
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dotyczacej poprawnosci funkcjonowania instalacji wewnetrznych, dokonanie inwentaryzacji budowanej budynku
udokumentowanej fotografiami ilustrujgcymi stan techniczny oraz na podstawie wykonanych odkrywek.

3.1. Analiza wstepnych ustaleti i zalozeri dotyczacych przedmiotu opracowania:

a) budynek jest obiektem starym, wybudowany na przelomie XIX i XX wieku,

b) budynek po wybudowaniu i obecnie pelni funkcje mieszkalna, z lokalem uzytkowym na parterze,

¢) budynek na dzier opracowania ekspertyzy technicznej znajduje sie w nieadpowiednim stanie technicznym
mogacym zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi oraz bezpieczeristwu Srodowiska,

d) w niniejszej ekspertyzie nalezy ustali¢ aktualny stan techniczny elementéw budowlanych majacych bezposredni
wplyw na bezpieczeristwo uzytkowania calego budynku oraz danych lokali mieszkalnych.

4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Dany budynek wzniesiony zostat na na przetomie XiX i XX wieku. Budynek mieszkalny, wielorodzinny zlokalizowany jest
w $rédmiesciu Wroctawia. Budynek wzniesiony metoda, tradycyjna, podpiwniczony, technologia wykonania - murowana,
konstrukcja dachu drewniana, dach mansardowy o konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej. Uklad konstrukcyjny mieszany
(konstrukcja murowana o krzyzowym uktadzie $cian nosnych), technologia wykonania tradycyjna, dach o konstrukcii
drewniangj kryty dachdwka oraz papa. Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych z cegly pelnej, $ciany
fundamentowe i fundamenty takze z cegly pelnej (na zaprawie wapiennej i cementowo-wapiennej). Sciany dzialowe
takze wykonane z cegly pelnej o zrdéznicowane grubosci. Strop nad piwnica, masywny typu Kleina (lukowy)
z wypelnieniem cegtg ceramiczng na belka stalowych. Stropy nad pozostalymi kondygnacjami drewniane. Budynek
obecnie wyposazony jest w instalacje: kanalizacji sanitarnej, wodociagowej. Zasilanie w gaz ziemny (przylacze) zostato
odcieta od budynku marcu 2019r., a zasilanie w energie elektryczna zostato odciete od budynku w listopadzie 2019r.
Obiekt nie ma instalacji piorunochronnej/odgromowe;j.

Budynek pieciokondygnacyjny z podpiwniczeniem, wysokos¢ budynku okoto 20,00m (od poziomu gruntu do kalenicy
dachu), budynek prostokaty o wymiarach okoto 15,70m x 16,00m. Powierzchnia zabudowy budynku to okoto 243,00 m?,
kubatura okoto 5.000,00 m?*(wraz z piwnica). Wtascicielem budynku jest Gmina Wroctaw, zarzadca, budynku jest spétka
Wroctawskie Mieszkania. Budynek obecnie ma 20 lokali mieszkalnych oraz jeden uzytkowy w poziomie parteru.

4.1, Pokrycie dachu i wiezba dachowa

Budynek ma konstrukcje dachu drewniana, dach mansardowy o konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej kryty dachowka oraz
papa. Kominy murowane z cegly peinej pokryte tynkiem cementowo-wapiennym. Rynny i rury spustowe oraz obrdbki
wykonane w blachy ocynkowanej.

4.2. Sciany i stropy miedzykondygnacyjne

Stropy miedzykondygnacyjne nad piwnica i czesciowo nad parterem masywne typu Kleina na belkach (tukowe),
z wypelnieniem cegta ceramiczna na belkach stalowych, pozostale stropy miedzykondygnacyjne drewniane. Sciany
zewnetrzne kondygnacji nadziemnych z cegly pelnej, Sciany fundamentowe i fundamenty takze z cegly peinej (na
zaprawie wapiennej i cementowo-wapiennej). Sciany dzialowe wykonane z cegly pelnej o zréznicowane grubosci,
a takze o konstrukcji drewnianej z tynkiem na trzcinie, miejscowo Scianki z piyt g-k (podziat pomieszczen przez
lokatordw).

4.3. Elewacja i tynki wewnetrzne

Elewacja zewnetrzna — cegla pelna z wyprawa tynkarska. Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne i wapienne. Powtoki
malarskie wewnetrzne - farby olejne i emulsyjne.
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4.4, Stolarka okienna i drzwiowa

W budynku praktycznie wszedzie zostala zachowana pierwotna, stara stolarka, miejscowo prowizorycznie
zabezpieczone otwory okienne lub zamurowywane. Cze$¢ otworéw okiennych bez stolarki. W poziomie przyziemia
drzwi zewnetrzne do budynku drewniane (frontowe i tylne) bez odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej, uszkodzone, obecnie
zamurowane. Wewnetrzna stolarka drzwiowa do lokali i wewnatrz lokalowa w zlym stanie technicznym.

4.5, Fundamenty i izolacje budynku

Fundamenty i Sciany fundamentowe wykonane z cegly petnej. Brak izolacji poziomej i pionowej budynku w strefie
przyziemia/piwnicy. Brak odpowiednich opasek wokdt budynku, woda opadowa bezposrednio zalega w obrebie obrysu
budynku, brak odpowiednich spadkdw uksztaltowania terenu od budynku,woda opadowa przedostaje sie przy pomocy
okienek piwnicznych - ktdre sg miejscowo prowizarycznie zabezpieczone. Woda opadowa powoduje zaleganie jej
w obrebie fundamentow, a tym samym degradacije strefy przyziemia budynku, piwnice calkowicie zdegradowane przez
wode opadowg, oraz gruntowa,

4.6. Posadzki i podtogi

Piwnica budynku - to posadzki czesciowo betonowe, ceglane, miejscowo grunt hez warstw wykoriczeniowych.
Kondygnacje nadziemne to podiogi z desek oraz paneli podiogowych (lokale), w czesci wspdinej parteru posadzka typu
lastryko/plyty betonowe oraz na pdlpietrach deski czesciowo pokryte wykladzina z PVC. W lokalach mieszkalnych
podiogi drewniane pokryte wykladzinami z tworzyw sztucznych, posadzkami ceramicznymi oraz miejscowo podiogi
7 desek i paneli podiogowych.

4.7. Schody i balustrady

Biegi klatki schodowej wykonane na helkach stalowych o konstrukeji stalowej, stopnie drewniane, balustrady i pochwyly
drewniane, schody do piwnicy ceglano - betonowe.

4.8, Instalacje wewnetrzne budynku

Budynek wyposazony jest w przylacze wodne, kanalizacji sanitarnej do sieci miejskie] (instalacje catkowicie
zdewastowane), odciete obecnie sg przylacza elektroenergetyczne oraz przylacze gazowe. Budynek nie jest
wyposazony w instalacje piorunochronna, Instalacja elektryczna podtynkowa, czesciowo natynkowa, —aluminiowa
(instalacje catkowicie zdewastowane, zdekompletowane, rozkradzione). Ogrzewanie budynku to piece kaflowe,
w czesci budynku brak jakiegokolwiek ogrzewania. Budynek jest tylko czesciowo wyposazony jest w odpowiednia
wentylacje grawitacyjna wywiewna, dla poszczegdinych lokali mieszkalnych.

4.9. Teren zewnetrzny wokét budynku

Dziatka na ktorej znajduje sie budynek nie jest ogrodzona. Nawierzchnie wokdt budynku tylko czesciowo sa
utwardzona, ale wystepuja _liczne nieréwnosci w chodniku - dziury, brak odpowiedniej opaski i spadkdéw wokdt budynku
w czesci tylnej i frontowej. Na elewacji frontowej wystepuje chodnik wzdtuz budynku - ale widoczne sa znaczne jego
nierownosci, ubytki, zapadnigcia, przeciwspadki w strone budynku. Wokét budynku z tytu od podwdrza wystepuja
tereny zielone w postaci trawnikdw | nasadzer drzew oraz krzewdéw. Brak prawidtowego odprowadzania wdd
opadowych wokdt budynku.

hnicznego budynku przy ul. Kleczkowska 40, dz. nr 3/7 AM- 25 obreb Kleczkdw 12



5. INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA DOKUMENTUJACA AKTUALNY STAN TECHNICZNY BUDYNKU

Podczas kilku wizji technicznych na danym obiekcie w lipcu 2021r. wykonano szczegdlowa dokumentacje
fotograficznych wewnatrz i zewnatrz przedmiotowego budynku, z ktérych tylko wybrane zamieszono w ninigjszym
opracowaniu. Dokumentacja fotograficzna ukazuje stan danego elementu w konkretnym momencie podczas
wykonywania niniejszej ekspertyzy. Zdjecia i opisy pod nimi wskazujg istotne problemy, opisuja oraz ujawniaja
uszkodzenia, zniszczenia, odksztaicenia, ubytki, czy widoczne w wyniku wykonanych odkrywek nieprawidifowosci, albo
nietypowe rozwiazania techniczne niezgodne z obowiazujacymi przepisami. Dokumentacja fotograficzna, obok
pomiaréw inwentaryzacyjnych jest powszechnie stosowana dla przedstawienia i omdéwienia wybranego zagadnienia
technicznego, a najczesciej do pokazania aktualnego stanu technicznego konkretnego obiektu, elementu, czy detalu,
a tym samym do opisu widocznej nieprawidtowosci lub uszkodzenia.

Niniejszg, inwentaryzacje fotograficzng elementdw danego budynku nalezy traktowaé jako szczegdlowy opis
i ocene aktualnego stanu technicznego ukazanego na danym zdjeciu oraz analizowanego problemu w kontekscie
niezbednych robdt do wykonania w celu doprowadzenia budynku do nalezytego stanu technicznego.

5.1. Protokoly techniczne wykonane w ramach aktualnych przegladéw dla danego obiektu budowlanego bedace
w posiadaniu przez zarzadce obiektu stanowiace podstawa niniejszego opracowania:

(@) Protokdt nr 38/2019 z pazdziernik 2019r. z okresowej kontroli 5-letniej stanu technicznego obiektu
budowlanego na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 poz. 1409 ze zm.).

6. STAN TECHNICZNY FUNDAMENTOW, SCIAN FUNDAMENTOWYCH, 1ZOLACJI PIONOWEJ | POZIOMEJ ORAZ
POSADZKI W POZIOMIE PIWNICY, OCENA STANU TECHNICZNEGO, WNIOSKI ORAZ ZALECENIA

Na podstawie wizji lokalnej stwierdzono, iz ceglane fundamenty oraz $ciany fundamentowe nie maja zadnej izolacji
pionowej oraz poziomej, sg zawilgocone, poprzez podcigganie wilgoci z gruntu oraz takze przez wode opadows,
splywajaca z terenu przylegiego do budynku, takze z terenu poses;ji (zaleganie wody opadowej wokdt budynku — brak
odpowiedniego wyprofilowania terenu wokdt obiektu od strony tylnej (podwdrza)), dodatkowo woda opadowa
przedostaje sie do budynku poprzez okienka piwniczne/doswietlacze. Brak prawidlowego odprowadzania wéd
opadowych z pofaci dachu, catos¢ wody opadowej z rury spustowej na tylnej elewacji zalewa budynek (rura spustowa
urwana na wysokosci kilku metréw od ziemi). Sciany fundamentowe i fundamenty z cegly pelnej, nie zauwazono
znaczacych dla konstrukcji i statecznosci obiektu, widocznych uszkodzer, ani nieréwnomiernego osiadania
fundamentéw. Sciany fundamentowe i $ciany przyziemia zawilgocone, wystepuje znaczne zmurszenie murdw
ceglanych. W poziomie przyziemia (cokotu budynku) tynki zewnetrzne sa znacznie zmurszale, wystepuja braki
w spoinowaniu cegly, a takze mozna zauwazy¢ zmurszenie cegly. Tynki wewnetrzne w poziomie piwnicy takze
zawilgocone, wystepuje podciaganie kapilarme, co powoduje zmurszenie muru ceglanego. Pasadzki w piwnicy
miejscowo hetonowe, miejscowo ceglane, a w czesci w ogdle brak posadzek — wystepuje grunt. W wiekszosci
pomieszczen piwnicznych ponadto zalegaja sterty $mieci, gruzu itp. co powoduje dodatkowa akumulacje wilgoci
w budynku (dane sterty $mieci gnija, sa zawilgocone, brak odpowiedniej cyrkulacji powietrza dodatkowo zwieksza
zawilgocenie piwnic danego obiektu).

W zwiazku z powyzszym, zaleca sie wykonanie izolacji pionowej budynku (typu Sredniego) poprzez wykonanie
systemowego Sszlamowania (np. systemu firmy Deitermann typu Superflex D-2 lub materiatu réwnowaznego) scian
fundamentowych do poziomu terenu. Zaleca sie wykonanie posadzki betonowej B-25 gr. 10 cm (zbrojonej siatka
stalowg) na warstwie chudego betonu gr. 10 cm i warstwie odcinajacej z piasku gr. 25 cm wraz z warstwa, systemowej
izolacji poziomej (elastyczna hydroizolacja mineralna np. Sika Top Seal 107 (lub materiat réwnowazny) nakladana w
min. 2 warstwach wraz z tasmami uszczelniajacymi lub réwnowaznego systemu). Dodatkowo zaleca sie wykonanie
daocieplenia $cian fundamentowych aoraz $cian przyziemia do akoto 50 cm ponad gruntem styropianem ekstrudowanym
np. styrodurem gr. 12 cm lub materiatem réwnowaznym wraz z warstwa, folii kubetkowej (nalezy odkopa¢ powierzchnie
zewnetrzna, Scian fundamentowych do poziomu posadowienia, wykonywac to etapami, odcinki o szerokosci okoto 2,0m
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z pozostawieniem odcinka nie odkopanego o szerokosci okoto 4,0m). Docieplenie $cian powyzej poziomu terenu nalezy
bezwzglednie uzgodni¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkdw, gdyz obiekt znajduje sie gminnej ewidencji zabytkéw
miasta Wroctawia.

Proces realizacji izolowania fundamentu trzeba zacza¢ od zabezpieczenia fundamentéw przed zewnetrznym wplywem
wilgoci. Wykonujemy to poprzez naniesienie na pionowe $ciany plynnej hydroizolacii, ktéra tworzy jednolita, réwnomierna,
powtoke wypetniajaca wszystkie nierdwnosci i szczeliny. Po wykonaniu niezbednej do trwalego i solidnego ocieplenia
hydroizolacji mozna przystapi¢c do montazu plyt termoizolacyjnych ze styroduru (styropian ekstrudowany) lub w skrdcie
XPS. Montaz ten powinien przebieg za pomoca masy izolacyjnej, poniewaz stosowanie wszelkiego rodzaju taczniku
mechanicznych uszkadza warstwe hydroizolacji. W zaleznosci od wysokosci $cian fundamentowych plyty moga byc¢
ukladane pionowo lub poziomo. W przypadku duzych powierzchni wazne jest, aby piyty stykaly sie w uktadzie
mijankowych z przesunieciem polowy diugosci piyty. Krawedzie w zaleznosci od ich rodzaju moga, by¢ na styk, na zaktad
lub na pioro-wpust. Kazdy wykonywany etap pocienieri by¢ bardzo starannie i precyzyjnie wykonany co pozwali na
uzyskanie najlepszego efektu koricowego wykonywanej izolacji.

Nalezy wykona¢ w poziomie posadzki przyziemia izolacje poziomg, $cian przy pomocy iniekcji cisnieniowej (Systemowe
rozwiazanie firmy np. Schomburg typu Aquafin lub materialy réwnowazne) - zapobiegniecie znacznego podciagania
kapilarnego muréw ceglanych o duzym stopniu zawilgocenia, co ukazuje obecna znaczna degradacja muréw w strefie
przyziemia w calym budynku. W Scianach fundamentowych nalezy wykonaé przepone pozioma w Scianach
zewnetrznych i wewnetrznych fundamentowych metoda, iniekcji ciSnieniowej (otwory iniekcyjne nalezy wykonaé od
wewnatrz, na wysokosci okoto 5,0 cm ponad poziomem istniejace] posadzki przyziemia, do iniekcji nalezy stosowac
srodki na bazie mikroemulsji silikonowej, ktore mozna stosowac w murach o zawilgoceniu dochodzacym wagowo
do 20 % lub Srodki na bazie krzemiandw, ktore mozna aplikowac przy wilgotnosci muréw mniejszej niz 8-10%.
W przypadku wystepowania uszkodzeri kanstrukeji spowodowanych przez podsiakanie kapilarne, istnieje mozliwosc
uzupehiajacego zabezpieczenia istniejacej konstrukeji murowanej pozioma izolacja przeciwwilgociows,

W zaleznosci od gruboscl muru i stopnia przesiakania wilgoci, rozwiazaniem moze byc¢ iniekcja cisnieniowa. W tym
przypadku w murze wierci sie otwory w odstepie 10-12,5 cm. Otwory wiercone sa w spoinach poziomo lub pod katem
45", Glebokosc otworu powinna by¢ o ok. 5 cm mnigjsza od grubosci muru. Material izolujacy wiryskiwany
jest w podioze pod cisnieniem przy wykorzystaniu odpowiednich pomp cisnieniowych, dzieki czemu wypelia pory
materiatu budowlanego tworzac hydrofobowa warstwe, przez ktora wilgo¢ nie moze podnosic sie wyze] na skutek
podciagania kapilarnego  Miejsca, w ktorych wilgotnosé murdw jest wieksza niz 8% nalezy wczesniej osuszy¢ mur
np. za pomocy generatorow mikrofal do wilgotnosci mniejszej od 8%. Na podstawie badar wilgotnosciomierzem
w danym budynku stwierdzano wilgotnos¢ scian w niektdrych miejscach na poziomie powyzej 10%.

Po usunieciu przyczyn zawilgocenia Scian przez wykonanie iniekcji nalezy na Scianach piwnicy wykonaé tynki
renowacyjne (np. systemowe rozwigzanie tynkow renowacyjnych typu WTA np. firmy Baumit lub materiatow
réwnowaznych) na wysoko$¢ pomieszczeri piwnicy (tynki wykona¢ po osuszeniu i odgrzybieniu  $cian). Tynki
renowacyjne umozliwiaja bezawaryjne wysychanie zawilgotnialych i zasolonych $cian. Cechuje je bardzo dobra
paroprzepuszczalnos¢ i hydrofobowos¢. Dzieki wysokiej porowatosci tynkdw renowacyjnych sole krystalizujace przy
wysychaniu Sciany odktadaja sie w porach tynkéw nie powodujac wykwitow na Scianach i uszkodzenia farb.

Nalezy wykonac takze nowa, opaske hetonowa waokdt budynku od strony tylnej budynku (podwdrza) w celu zapewnienia
odpowiedniego odprowadzania i odparowywani wilgoci wokdt $cian fundamentowych, nalezy ponad to takze
odpowiednio wyprofilowac teren wokdt budynku w celu grawitacyjnego odprowadzania wody opadowej od budynku.
Tworzac nowe, opaske hetonowa wokdt budynku nalezy pamieta¢ przede wszystkim o pochyleniu terenu w tym miejscu
w strone od budynku. Zapewni to nalezyte odprowadzenie wody opadowej i zapohiegnie przemakaniu fundamentdw
budynku. Konieczne jest zatem najpierw wyrownanie gruntu wokdt budynku i nastepnie stworzenie okoto 2 % spadku od
budynku.

Wykonanie powyzszych czynnosci zapewni prawidiowe zagospodarowanie wody opadowej w obrebie $cian
fundamentowych budynku. Obecny stan sprawia, iz woda opadowa degraduje $ciany fundamentowe budynku, woda
opadowa gromadzi sie w obrebie fundamentdw i prawidiowo nie odparowuje oraz nie odptywa od budynku. Teren wokét
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budynku obecnie jest nierdwny i powoduje to znaczne zaleganie wody opadowej o obszarze Scian fundamentowych,
tworza, sie liczne zastoiny wody wokdt istniejacego obiektu — w szczegdlnosci calos¢ wody opadpwej z poddrza splywa
na tylng czes¢ elewaciji budynku. Od strony frontowej budynku jest wykonany chodnik wraz z opaska, z kostki betonowe;
wzdiuz budynku — wystepuija, tu takze okienka piwniczne od gdry zabezpieczone tylko krata w celu zabezpieczenie przed
wpadnieciem. Obecnie woda opadowa i Snieg powoduje wplywanie wéd bezposrednio do pomieszczen piwnicznych,
brak odpowiedniego zabezpieczenia (systemowego) przez woda, w kwestii jej migracji do budynku. Nalezy wykonag
montaz systemowych do$wietleri piwnicznych np. firmy ACO Markant lub réwnowaznego, gdyz obecne zabezpieczenie,
prowizaryczne - nie zapewnia odpowiedniego zabezpieczenia wnetrza budynku i Scian fundamentowych przed woda,
opadowa, Obecne prowizoryczne zabezpieczenie powoduje nadmierna migracje wody opadowej do piwnicy budynku, co
powoduje to znaczna, degradacje Scian budynku wskutek zawilgocenia muréw. Wode opadowa, z doswietlaczy nalezy
odprowadzi¢ poprzez odptyw i dodatkowa wewnetrzng instalacje deszczowa do kanalizacji ogéinosptawnej danej dziatki.

p—

Korpus

Nadstawka

Rama wzmacniajgca
Ruszt

opoEEA

Odptyw

Rys. nr 1,2. Systemowe rozwigzanie dla zastosowanie w przypadku istniejgcych okienek piwnicznych/doswietleri — prawidlowe zabezpieczenie
przed wodg opadowg migrujgca do pomieszczeri piwnicznych.
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Fot. nr 1,2 - elewacja frontowa, widok strefy cokolowej budynku, brak odpowiedniego zabezpieczenia okienek piwniczny przed wodg opadowa,
brak stolarki w pomieszczeniach piwnicznych lub otwory okienne prowizorycznie zabezpieczone, woda opadowa przedostaje sie bezposrednio do
Srodka budynku — do pomieszczert piwnic budynku. Zawilgocenie strefy cokolowej budynku w wyniku brak izolacji pionowej i poziomej budynku.
Tynki w poziomie przyziemia porazona korozjq biologiczng (zagrzybienie plesniowe), tynki zmurszale, zawilgocone, nalezy wykonac remont
generalny elewacji budynku wyg niniejszego opracowania.




Fot. nr 3,4 - widok cokofu budynku (elewacja frontowa), degradacja tynku i muru ceglanego wskutek brak izolacji pionowej i poziomej, zaleganie
wody opadowej wokd} budynku, chodnik wzdluz budynku nieréwny, wystepuja liczne ubytki, brak spadkdw od budynku, obecnie przeciwspadki —
podcigganie kapilarne wody przez mur ceglany. Widoczne zmurszenie tynkéw w strefie cokolowej budynku, tynki odspajaja sie do muru ceglanego,
widoczna znaczna degradacja i korozja biologiczna muru ceglanego. Otwory okienne w poziomie przyziemia prowizorycznie zabezpieczone. Brak
odpowiedniej cyrkulacji powietrza w poziomie parteru budynku (otwory okienne obecnie zamurowane).
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Fot. nr 5,6 - widok cokolu budynku (elewacja tylna), degradacja tynku i muru ceglanego wskutek brak izolacji pionowej i poziomej, brak spadkdw
od budynku - podcigganie kapilarne wody opadowej przez mur ceglany. Widoczne zmurszenie tynkdw w strefie cokofowej budynku, tynki
odspajajg sie do muru ceglanego, widoczna znaczna degradacja i korozja biologiczna muru ceglanego (mech, glony i inne roslinnosc).
Nieszczelna rura spustowa (urwana na wysokosci kilku metrow od ziemi - calos¢ wody opadowej zalewa od dawna elewacje budynku), woda
opadowa powoduje degradacje muru ceglanego, brak odpowiedniego zabezpieczenia strefy cokolowej budynku.
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Fot. nr 7,8 — elewacja tylna budynku, widok strefy cokolowej budynku, brak odpowiednich spadkdw terenu od budynku, brak stolarki
okiennej w pomieszczeniach piwnicznych lub otwory okienne prowizorycznie zabezpieczone, widoczne znaczne spekania tynkdw i ich
odparzenie. Widoczne znaczne zmurszenie tynkdw w strefie cokolowej budynku, tynki odspajaja sie do muru ceglanego, widoczna znaczna
degradacja i korozja biologiczna muru ceglanego. Brak izolacji pionowej i poziomej przeciwwilgociowej powoduje znaczng degradacje strefy
cokolowej danego obiektu. Nalezy wykonac prace naprawcze elewacji budynku zgodnie z niniejszym opracowaniem. Dodatkowo widoczna urwana
rura spustowa (kilka metréw od poziomu gruntu) — dlugotrwala degradacja elewaciji budynku — zmurszenie tynkéw i zagrzybienie plesniowe.
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Fot. nr 9,10 - elewacja tyina budynku, brak zabezpieczenia naswietli okiennych przed wodg opadowq oraz mozliwoscia wpadniecia przez
postronne osoby, stolarka okienna zdekompletowana, mozliwosc wejscia postronnych 0séb do budynku przez niezabezpieczone okno, widoczne
odspajajace sie tynki od muru ceglanego, calos¢ elewacji do generalnego remontu zgodnie z niniejszym opracowaniem, Nalezy w trybie pilnym

zabezpieczy¢ naswietla okienna oraz wejscie przez okno do budynku.
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Fot. nr 11,12- pomieszczenie piwnicy, tynki zmurszale, parazone korozjg biologiczng, zaréwno tynki jak i mury wykazujg zawilgocenie jak i zalanie
wodg opadowg i gruntowa, brak izolacji budynku, brak odpowiedniego odprowadzania wéd opadowych, piwnice wykazujg znaczng degradacje w
wyniku zawilgocenia, zagrzybienia plesniowego oraz wykwitdw solnych. Brak izolacji pionowej i poziomej Scian fundamentowych oraz brak izolacji
poziomej posadzki w pomieszczeniach piwnicznych — co przyczynia sie do znacznej degradacji pomieszczeri piwnic i strefy przyziemia budynku.
Nalezy wykonac generalny remont pomieszczeri piwnicznych tj. posadzek, scian oraz warstw wykorczeniowych stropdw.
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Fot. nr 13,14 - pomieszczenie piwnicy, widok braku posadzek w czesci pomieszczeri piwnicznych (podloZe gruntowe) , brak izolacji posadzek oraz
murdw ceglanych, wystepuje w piwnicy znaczne zawilgocenie wskutek braku izolacji, braku odpowiednief cyrkulacji powietrza (brak odpowiedniej
wenlylacji), w pomieszczeniach piwnicznych biezaca konserwacja ani remont nie byt wykonywany od kilkunastu/kilkudziesieciu lat.
Tynki zmurszale na scianach, zawilgocone, porazone korozjg biologiczna. W pomieszczeniach piwnicznych nalezy wykonac generalny remont
zgodnie z ninjejszym opracowaniem — co zapewni zabezpieczanie calego budynku przed dalszg degradacja. Widoczna stojaca woda w poziomie
posadzek — woda opadowa, gruntowa i prawdopodobnie z nieszczelnej instalacji kanalizacji deszczowej (woda wybija przez studzienki w piwnicy).
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Fot. nr 15,16 - widok pomieszczeri piwnicy, brak stolarki okiennej, znaczne zawilgocenie Scian i posadzek (jak i schoddw do piwnicy), co powoduje
do akumulacji wilgoci dochodzi poprzez gnicie stert Smieci itp./ brak cyrkulacji powietrza (brak prawidfowej wentylacji pomieszczeni), brak izolacji
posadzek i scian, to wszystko powoduje, iz pomieszczenia piwniczne obecnie sg znacznie zdegradowane i nie nadajq sie do uzytkowania. Nalezy
wykonac niezbedne roboty budowlane, ktdre zapobiegng dalszej degradacji calego obiektu wskutek wszechobecnej wody w pomieszczenia
piwnicy. Schody wskutek destrukcji zagrazaja bezpieczeristwu ich uzytkowania.
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7. WARUNKI CIEPLNO - WILGOTNOSCIOWE, WENTYLACJA GRAWITACYJNA, STOLARKA ZEWNETRZNA
| WARUNKI TERMOIZOLACYJINE BUDYNKU. OCENA STANU TECHNICZNEGO, WNIOSKI 1 ZALECENIA.

Budynek przy ul. Kleczkowskiej 40 we Wroctawiu w chwili obecnej nie jest uzytkowany i w okresie zimowym jest nie
ogrzewany. W trakcie wizji lokalnej stwierdzono wystepowanie zawilgocenia muréw i posadzek w obrebie piwnicy
budynku oraz parteru obiektu, a takze na poszczegdlnych kondygnacjach wskutek nieszczelnych instalacji wod.-kan.
Dodatkowo wystepuje znaczne zawilgocenie pomieszczeri strychowych ze wzgledu na nieszczelnosci pokrycia
dachowego w danym budynku. Na Scianach piwnicy wystepuja wykwity solne, liczne zmurszenia i odspojenia tynkow,
oraz znaczne zawilgocenie i zagrzybienie plesniowe. Zawilgocenie pomieszczend piwnicznych i przyziemia
spowodowane jest brakiem pionowej oraz poziomej izolacji $cian fundamentowych, a takze wynika to z zaniedban
w gospodarce wodami opadowymi — brak odpowiedniej opaski wokdt budynku, brak odpowiednich spadkéw od budynku,
a takze nieodpowiednio zabezpieczone przed woda opadowa/Sniegiem naswietla okienne itp. Wystepuje zalewanie
woda, opadowa, budynku w wyniku braku kompletnych rur spustowych na elewacji tylnej. Wystepuje takze znaczne
zalewanie wodg opadowa, tylnej czesci budynku — brak odpowiednich spadkdw, woda, opadowa, z podwdrza splywa na
tylng czesé budynku (nieodpowiednie uksztattowanie terenu wokdét budynku). W pomieszczeniach piwnicznych
wystepuje znaczne zawilgocenie wskutek nieszczelnosci instalacji wod.-kan. oraz najprawdopodobniej z nieszczelne;
instalacji kanalizacji deszczowej przebiegajacej przez piwnice danego obiektu — obecnie wystepuja znaczne ilosci wody
na posadzce piwnic / mozliwe, iz sa to tez wady gruntowe gromadzace sie wokét wiw budynku. Dodatkowo widoczne sa
stare i nieszczelne instalacji wod.-kan. w poziomie piwnicy, ktére takze powodowaly degradacie woda calych
pomieszczen piwnicznych.

Budynek jest obecnie narazony na wystepowanie znacznej ilosci wilgoci poprzez kilka Zrédet w tym najwazniejszych:
opady atmosferyczne | zwiazane z nimi zamakanie Scian poprzez podciaganie kapilame wody opadowej i gruntowe]
przez mury ceglane - brak pionowej i poziomej izolacji scian fundamentowych. Wystepuje kondensacja pary wodnej
w pomieszezeniach w czesci mieszkalnej — bralke odpowiednie] wentylacji grawitacyjnej wywiewnej pomieszczen kuchni
i tazienek w lokalach mieszkalnych, brak odpowiedniego nawiewu powietrza do pomieszczen (brak nawietrzakow
cisnieniowych w oknach), brak docieplenia budynku (brak docieplenia $cian zewnetrznych, brak docieplenie pofaci
dachu, brak docieplenia stropu nad piwnica, w wigkszoscl stolarka okienna w zlym stanie technicznym). Z powodu
braku odpowiednie) cyrkulacji powietrza w niektorych lokalach oraz pomieszczeniach piwnicznych (hrak odpowiednie]
wentylacji wywiewnej | nawiewnej) stwierdzona slady zagrzybienia plesniowego, ktore moze byc szkodliwe dla zdrowia
najemcow danego budynku. W pomieszczeniach piwnicznych dodatkowo wystepuje znaczna akumulacja wilgoci
poprzez duze zgromadzenie w danych pomieszczeniach $miecl, gruzu itp. - brak odpowiedniej cyrkulacji powietrza
W pomieszczeniach piwnicznych.

1.1. Kondensacja pary wodnej w pomieszczeniach mieszkalnych budynku uzytkowanych przez lokatoréw:

Przy okredlone] temperaturze i stopniu nasycenia pary wodnej (oddychanie, gotowanie itp.) oraz braku prawidiowej
wentylacji grawitacyjnej niawiewno-wywiewnej w lokalach powstaja, warunki do wykraplania sie pary wodnej na
chiodniejszych powierzchniach. Temperatura, przy ktérej para wodna przechodzi ze stanu gazowego w ciekly jest
okreslana jako "punkt rosy". Do wykraplania rosy dochodzi w dwdch przypadkach, gdy jest obnizona temperatura
fragmentu wewnetrznej powierzchni przegrody (staba izolacyjnos¢ termiczna przegrdd), a takze zbyt duza wilgotnosc
powietrza wewnafrz pomieszczenia (brak odpowiedniej wentylacji grawitacyjnej).

Najczesciej mamy do czynienia  z wystapieniem (w réznym natezeniu) obu przypadkdéw jednoczesnie, gdzie w czesci
obecnie uzytkowanej budynku mamy taka sytuacje. Pomieszczenia piwniczne, czesci wspdine (klatka schodowa) oraz
czes¢ lokali mieszkalnych w okresie jesienno-zimowym nie sa ogrzewane, w pomieszczeniach tych moga panowac
ujemne temperatury co powoduje nadmieme straty ciepta calego budynku. Kondensacja pary wodnej wystepujaca
w pomieszczeniach mieszkalnych - zjawisko to obserwuje sie czesto na stabo izolowanych i tym samym zimnych
Scianach zewnetrznych oraz szczytowych. Powietrze w pomieszczeniu ma temperature znacznie Wwyzsza,
a temperatura $ciany znacznie nizsza, co daje réznice temperatury kilkunastu stopni. Tam gdzie cieple powietrze styka
sie z zimng $ciana, ochladza sie i dochodzi do zjawiska skraplania sie pary wodnej — $ciana staje sie wilgotna.
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Z czasem wilgoc znajdujaca sie na Scianie przyjmuje kurz, ktdry znajduje sie w powietrzu (Stanowi znakomita, pozywke
dla plesni i grzybdw). Sciana paczatkowo staje sie szara, nastepnie czama i w koricu pojawia sie na niej zagrzybienie.
Aby zapobiec temu zjawisku, konieczna jest izolacja termiczna zimnej Sciany, ktdra zniweluje rdznice temperatury
pomiedzy cieplym powietrzem a $ciana,

7.2.1. Widoczne efekty braku prawidiowej wentylacii to:

a) zagrzybienie i plesri w najzimniejszych miejscach $ciany np. na nadprozach i pod parapetem;

b) zaparowane szyby (w zimie czasami nawet zaszronione);

¢) zle dzialanie np. kominka w pokoju, kuchenki i podgrzewacza gazowego czy tez pieca np. w kottowni;
d) nawiewanie powietrza poprzez kratki wywiewne w kuchni lub fazience.

7.2.2. Niewidoczne efekty braku prawidlowej wentylacji to:

a) uszczerbek na zdrowiu mieszkaricw spowodowany zmniejszona Wymiana powietrza (uczulenia, choroby gérnych
drdg oddechowych, bdle glowy);

b) zmniejszenie stezenia tlenu w powietrzu, co moze doprowadzi¢ do wytwarzania trujacego tlenku wegla przez
urzadzenia z otwartg komora, spalania;

€) stopniowe niszczenie konstrukeji budynku — wnikanie wilgoci do $cian budynku i stopniowa ich destrukcja.

Nalezy wykonac prawidtowa, i zgodna, z obowiazujacymi przepisami wentylacje grawitacyjna nawiewno-wywiewng, dla
pomieszczen dla danego lokalu/budynku. Nalezy wymieni¢ stara, drewniang stolarke okienng na nowg zespolona
z PCW [ub drewniang, wsp. przenikania ciepta okna Uw =1,0 W/(m?*K), (obecnie brak odpowiedniej izolacyjnasci ciepine;
stolarki okiennej) o odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej oraz zapewni¢ prawidiowa wentylacje grawitacyjna nawiewna,
Stolarke okienng w danych lokalach nalezy wyposazyé w odpowiednia, ilo$¢ nawiewnikéw okiennych o statym przekroju
o0 wydajnosci minimalnej (wielkos¢ przeplywu) dobrang dla danego lokalu — w zaleznosci od rodzaju i liczy pomieszczen
danego mieszkania (szczegGtowy opis i zalecenia w danej czesci niniejszego opracowania).

7.4. Wentylacja grawitacyjna hawiewna:

Nalezy w calym budynku (czesci wspdlne) jak i w lokalach mieszkalnych wykonaé prawidtowa, wentylacje nawiewna, —
doplyw powietrza zewnetrznego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. § 155 pkt. 3,4 i § 170 pkt. 1 oraz zgodnie
z PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i uzytecznodci publicznej -
Wymagania wraz ze zmianami z dnia 8 lutego 2000 (PN-83/B-03430/Az3:2000).

Przepisy okreslaja, jaka powinna by¢ intensywnos¢ wentylacji w budynkach mieszkalnych. Ustalone sg ilosci powietrza
(podawane w metrach sze$ciennych na godzine), jakie nalezy usuwac z poszczegdinych typéw pomieszczen (kuchni,
fazienki, toalety, pomieszczeri gospodarczych oraz niektdrych pokoi). Jednoczesnie przepisy okreslaja, ze ilos¢
powietrza doprowadzanego do mieszkania lub domu musi by¢ réwna ilosci powietrza usuwanego, przy czym nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m*na osobe w ciagu godziny. Zbyt maly doplyw powietrza zewnetrznego spowoduje zmniejszenie
intensywnosci wentylacji lub zaburzenia w jej dziataniu (odwrécenie ciagu w kanatach wentylacyjnych lub dymowych,
zakldcenia w spalaniu gazu).

Wedlug obowiazujacych w Polsce norm, strumien objetosci powietrza, jaki przeplywa przez otwarty nawiewnik przy
réznicy cisnienia po obu stronach 10P powinien ksztattowaC sie w granicach: przy calkowitym otwarciu otworu
nawiewnego powinny zapewnia¢ przeplyw od 20 do 50m?3 powietrza gdy w budynku jest zastosowana wentylacja
grawitacyjna oraz od 15 do 30m? gdy jest wentylacja mechaniczna wywiewna. Na tej podstawie powinno sie dobierad
ilos¢ nawiewnikdw w danym mieszkaniu.

Wedlug normy PN-83/B-03430 strumieri objetosci powietrza wentylujacego dla mieszkari okresla sie jako sume
strumieni powietrza usuwanego z pomieszczen kuchni, tazienki, oddzielnego ustepu i ewentualnie garderoby,
w temperaturze wewnetrznej zgodnie z PN-82/B-02402, bez uwzglednienia réznicy cisnieri spowodowanej dziataniem
wiatru.
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7.4.1. W takich warunkach wymagany normowy strumien powietrza hawiewanego (niezaleznie od wielkoSci

mieszkania) wynosi:

a) kuchnia z oknem zewnetrznym wyposazona w kuchenke gazowa lub weglowa, - 70m3h

b) kuchnia z oknem zewnetrznym, wyposazona w kuchenke elektryczna - 30 m¥h w mieszkaniu do 3 0sob,
- 50 m¥h w mieszkaniu dla wiecej niz 3 0sob.

¢) kuchnia bez okna zewnetrznego wyposazona w kuchenke elektryczna - 50 m3h

d) kuchnia bez okna zewnetrznego, wyposazona w kuchenke gazowa, obowiazkowo z mechaniczna wentylacja
wywiewna, - 70 m*h

e) lazienka z WC lub bez - 50m*h
f) oddzielny WC - 30m*h
g) pomieszczenie bezokienne — 15m*h

h) pokéj mieszkalny oddzielony od pomieszczen kuchni, fazienki i WC wiecej niz dwojgiem drzwi lub pokoj
znajdujacy sie na wyzszym poziomie w wielopoziomowym domu jednorodzinnym lub w wielopoziomowym
domu wielorodzinnego - 30 m¥h. Wymiana powietrza w ciagu godziny powinna by¢ réwna co najmniej
kubaturze pakoju.

Dodatkowo nalezy wykonac/ w istniejacych drzwiach wewnetrznych do kuchnii fazienek kratki wentylacyjnej kontaktowe,
w celu odpowiedniego przeplywu powietrza w lokalach. Zgodnie z Dz.U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 § 79.1 w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, jedynym prawidlowym rozwiazaniem
jest wykonanie w drzwiach pieciu otworéw o srednicy 75 mm lub montaz kratki kontaktowej
o sumarycznej powierzchni netto nie mniejszej niz 220 cm” (powierzehnia efektywna, czynna kratki).

Przeplyw powietrza miedzy poszczegolnymi pomieszczeniami, zbieranie zanieczyszczen | nawiewanie Swiezego
powietrza realizowane jest dzigki kratkom wentylacyjnym w drzwiach, tzw. tulejom lub podcieciom wentylacyjnym.
Swobodny przeplyw powietiza migdzy pomieszezeniami w domu powoduje, ze wymianie podlega cala masa powieliza
zgromadzonego w domu. Wymiana powietrza - poprzez sprawna wentylacje, jest konieczna zardwno dla zdrowia
mieszkaricow jak i dobrego mikroklimatu calego budynku. Nalezy zapewnic kierunek przeplywu od pomieszczenia
0 mniejszym stophiu zanieczyszezenia powieliza do pomieszczenia 0 zanieczyszezeniu wigkszym - z pokotl do
pomieszczenia kuchennego araz do pomieszczer higieniczno-sanitarnych.

Dodatkowo piwnice powinny mie¢ zapewniony doptyw powietrza przez otwierane okna lub specjalne otwory
w przegrodach zewnetrznych. We wszystkich lokalach mieszkalnych strumieri powietrza nawiewanego przez
nieszczelnose stolarki okienno-drzwiowej jest niewystarczajacy do potrzeb prawidiowego funkcjonowania urzadzen
wentylacyjnych wywiewnych i moze powodowac okresowe zaniki ciagu lub wsteczny ciag w kanatach wentylacyjnych.

7.4.2. Dodatkowo stwierdzono, 7e w lokalach brak jest prawidtowe]j wentylacji nawiewnej:

a) w lokalach mieszkalnych brak w ogdine nawiewnikow okiennych lub nawiewniki nieprawidiowo zamontowane
lub 0 zbyt malej wydajnosci,a takze w w niewystarczajacej ilosci w stosunku do kubatury mieszkan - nalezy
wykonaé montaz nawiewnikw okiennych zgodnie z opisem niniejszego opracowania.

b) w lokalach mieszkalnych w drzwiach do pomieszczen kuchni i tazienek brak lub nieprawidiowo wykonane
otwory/kratki kontaktowe - nalezy wykona¢ prawidlowe otwory lub kratki kontaktowe zgodnie z opisem
niniejszego opracowania.

7.4.3. Whioski i zalecenia:

a) W zwiazku z tym, iz obecnie w zadnym lokalu mieszkalnym w danym budynku nie ma zapewnionej prawidtowej,
normowej wentylacji nawiewnej, nalezy wykona¢ kompleksowy montaz systemowych nawiewnikéw okiennych:
w kazdym z lokali w stolarce okiennej o sumarycznej przeplywie powietrza nie mniejszym niz 150m?h
(struktura lokalu to kuchnia wraz z tazienka i osobnym WC), (co zapewni montaz trzech nawiewnikow
okiennych o wydajnosci 50m*h o stalym przekroju lub dla innego typu mieszkania wykona¢ kompleksowy
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montaz systemowych nawiewnikow okiennych w kazdym z lokali w stolarce okiennej o sumarycznej przeptywie
powietrza nie mniejszym niz 120m¥h (struktura lokalu to kuchnia wraz z tazienka), (co zapewni montaz trzech
nawiewnikow okiennych o wydajnosci 40m%h o stalym przekroju lub dla innego typu mieszkania wykonac
kompleksowy montaz systemowych nawiewnikow okiennych w kazdym z lokali w stolarce okiennej
0 sumarycznej przeplywie powietrza nie mniejszym niz 70m%h (struktura lokalu to kuchni bez lazienki)
(co zapewni montaz dwdch nawiewnikéw okiennych o wydajnosci 35m3h o stalym przekroju) zgodnie
niniejszym opracowaniem. W istniejacych okna z PVC nalezy wykona¢ montaz w/w nawiewnikdw, a stare,
drewniane okna nalezy wymieni¢ na nowe zespolone z PVC lub drewniane o odpowiednich parametrach
technicznych z systemowymi nawiewnikami.

b) W zwigzku z tym, iz w drzwiach do pomieszczen tazienek z WC, kuchni samych WC (na korytarzu budynku) nie
ma zapewnionych prawidtowych kratek/ otworéw - jedynym rozwiazaniem jest wykonanie w kazdych drzwiach
pieciu otworéw o Srednicy 75 mm lub montaz kratki kontaktowej o sumarycznej powierzchni nie mniejszej niz
220 cm? netto (powierzchnia czynna kratki) - nalezy to zapewnié/wykona¢ we wszystkich lokalach
mieszkalnych jak iw pomieszczeniach WC na klatce schodowej. Nawiew do pomieszczeri piwnicznych bedzie
wykonywany przez otwierang stolarke okienna, co jest dopuszczalne wg norm i warunkdw technicznych.

7.5. Wentylacja grawitacyjna wywiewna:

Nalezy w calym budynku jak i w lokalach mieszkalnych wykona¢ prawidiowa, wentylacje wywiewna zgodnie z PN-89/B-
10425 ,Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne murowane z cegly. Wymagania techniczne i badania przy odbiorze”
oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Przepisy okreslaja minimalng wielko$¢ kanalu wywiewnego wentylacji grawitacyjnej. Pole przekroju musi mie¢ co
najmniej 0,016 m?- najmniejszy wymiar kanatu prostokatnego musi mie¢ co najmniej 10 cm. Minimalny prostokatny
kanat spemiajacy ten warunek to 100 x 160 mm, natomiast minimalny przekrdj kanatu okragtego to 150 mm.
Przy wentylacji grawitacyjnej mozna stosowaé jedynie przewody indywidualne dla danego pomieszczenia.

Dodatkowo nalezy zapewni¢ dla wentylacji pomieszczen piwnic - minimum 0,3 wymiany na godzine (piwnice podzielone
azurowymi Scianami nalezy traktowac jako jedno pomieszczenie). Poddasza budynku winny mie¢ zapewniony doplyw
i odptyw powietrza przez otwory w zewnetrznych przegrodach budowlanych. Klatki schodowe powinny mie¢ w gérnej
czesci otwdr wywiewny o przekroju netto 200 cm? (powierzchnia czynna,efektywna kratki). W przypadku danego
budynku wraz z lokalami mieszkalnymi i pomieszczeniami piwnic, w/iw warunki nie sg spetnione — brak prawidtowej,
normowej wentylacji wywiewnej dla wszystkich lokali mieszkalnych i pomieszczen przynaleznych.

7.5.1. Wnioski i zalecenia:

(@) W zwiagzku z tym, iz tylko w nielicznych pomieszczeniach w calym budynku jest prawidlowa wentylacja
wywiewana, nalezy wykanac/zapewni¢ prawidtowa wentylacje grawitacyjna wywiewna, zgodng z przepisami
poprzez poprzepinanie/podpiecie  danych  pomieszczen do wolnych przewoddw wentylacyjnych.
Wykorzystanie starych (nieuzytkowanych, wolnych) murowanych przewoddw dymowych do wykonania
wentylacji grawitacyjnej wywiewnej — uzytkowane, stare przewody dymowe nie nadaja sie obecnie do
wykorzystania jako kanaly wentylacyjne. Nawet po dokltadnym aczyszczeniu na Sciankach pozostanie resztka
sadzy, a latem gdy czesto wystepuje tzw. ciag wsteczny zapach spalin bedzie wttaczany do wnetrza.
Ewentualnie kanaly dymowe mozna wykorzystac, jesli do wnetrza wstawi sie szczelne rury izolujace Scianki
komina od przeptywu powietrza. W celu zapewnienia prawidtowej wentylacji wywiewnej dla wyszczegdlnionych
w ninigjszym powyzszym opisie dla lokali - nalezy wykonac nastepujace czynnosci 1. udrozni€ istniejace i
wolne przewody kominéw murowanych/wykona¢ ewentualne frezowanie poszczegdlnych kanatéw oraz
wprowadzi¢ do nich sztywne rury typu Spiro o $rednicy 150 mm, przewdd z rur Spiro wyprowadzi¢ ponad dach
na wysokos¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (dz.U. nr 75, poz. 690) z
péZniejszymi zmianami. Dodatkowo przewady w istnigjacych kominach murowanych zakoriczy¢ nalezy zgodnie
z wytycznymi z pkt. 8.2. niniejszego opracowania.
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(b) W przypadku braku mozliwosci wykorzystania istniejacych ceglanych kominéw do celéw wentylacji
grawitacyjnej (brak wolnych, istniejacych przewodéw murowanych po wykorzystanie dla innych lokali) nalezy
wykona¢ nowe przewody zgodnie z ponizszym zapisem. Wykonanie wentylacji grawitacyjnej wywiewnej ze
sztywnej rury typu Spiro o Srednicy 150 mm z warstwa, izolacji termicznej z weiny mineralnej pokrytej zbrojona,
folia, aluminiowa, (grubos¢ izolacji min. 50 mm) zapobiegajacej wychtadzaniu sie wywiewanego powietrza. W
lokalach nalezy zamontowac kratke wentylacyjna wywiewna o powierzchni czynnejefektywnej kratki (netto)
min. 176 cm* zamontowang 15 c¢cm pod stropem (montaz kratki wentylacyjnej przy pomocy tréjnika
przejSciowego dla uzyskania odpowiedniej powierzchni czynnej przeptywu powietrza). Nowy przewdd
wentylacyjny nalezy zakoriczy¢ nasada kominowa obrotowa typu Turbowent, przewdd wentylacyjny nalezy
wyprowadzi¢ ponad dach na wysokos¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (dz.U.
nr 75, poz. 690) z pdzniejszymi zmianami (w danym przypadku dach plaski tj. min. 0,6 m od powierzchni potaci
dachu). Obudowe kanaléw wentylacji grawitacyjnej wywiewnej w budynku nalezy wykonac w systemie g-k,
natomiast ponad dachem nalezy zastosowac systemowa metalowa, podstawe dachowa, dobrang do danego
typu dachu jak i jego kata pochylenia. Wykonanie nowych kanatdw wentylacyjnych na dachu nalezy
zrealizowac na podstawie projektu budowlanego i wykonawczego oraz na podstawie decyzji administracyjnych
I uzgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw (obiekt objety ochrona kanserwatorska).

7.5.2. Kratki wentylacyjne wywiewne w pomieszczeniach:

Wewnafrz budynku/pomieszczenia droznosé  kanatéw wentylacyjnych jest bardzo czesto zmniejszana przez nalozenie
na wlotach do nich zbyt matych kratek. Wymiary zewnetrzne kratek czasami sa mniejsze niz sam przekrdj kanatu - tak
naprawde dla ilosci usuwanego z wnetrza budynku/pomieszezenia powietrza nie ma znaczenia calkowita powierzchnia
kratek, a jedynie wielkosc pozostawionych w nich otwordw. W zwiazku z tym kanal wentylacyjny bedzie mial na calej
swojej diugosci przekrdj zgodny 7 wymaganiami hudowlanymi, jesli jeden lub oba jego korice zamkniemy pokrywkami
(kratkami) , przepuszczajacymi jedynie niewielkie ilosci powietrza.

Jesli powierzchnia otworow w kratce wentylacyjne] bedzie mniejsza niz przekrdj wlotu do kanalu, to przeplynie przez
niego mniej zuzytego powietrza. Dotyczy (o szczegolnie dni, w ktorych ciag w przewodach wentylacyjnych jest
stosunkowo staby, czyli okresow, gdy temperatura (gestosc) powieliza na zewnafrz jest niewiele mniejsza od tej, kidra
Jest w budynku/pomieszczeniu.

Nalezy tak dobrac kratki wentylacyjne, by to ich przekroj netto byt zblizony do przekroju kanatu wywiewnego, a najlepiej
— wiekszy od niego. Z tego powodu nalezy zwracaé uwage nie tylko na szerokos¢ i wysokosc kratki, ale takze
na grubosc jej ramki i szczeblinek lub zaluzji. Bywa bowiem, Ze sama kratka jest spora, ale powierzchnia otwordw jest
w niej bardzo mata. W przedwojennych i powojennych poradnikach budowlanych zalecano, by otwdr wiotowy do kanatu
wywiewnego miat wielkos¢ co najmniej 1,5 raza wieksza niz jego przekréj poprzeczny. Reasumujac dla kratek
kwadratowych/ prostokatnych minimalna powierzchnia czynna,efektywna kratki (netto) wynosi min. 160 cm?, a dla
kratek o przekroju okragtym min. 176 cm?.

W przypadku danego budynku wraz z lokalami mieszkalnymi oraz pomieszczeniami wspdlnymi np. piwnice wiw warunki
nie sa spetnione — brak prawidtowych kratek wentylacyjnych dla lokali mieszkalnych i pomieszczen przynaleznych.

7.5.3. Wnioski i zalecenia:

1) W zwiazku z tym, iz tylko w nielicznych pomieszczeniach budynku sa prawidlowe kratki wywiewne, nalezy we
wszystkich pomieszczeniach kuchni i tazienek z WC (w lokalach mieszkalnych) oraz w pomieszczeniach WC
na klatce schodowej i piwnicy wykona¢ montaz prawidtowych, zgodnych z normowymi wymiarami kratek
wentylacyjnych. W pomieszczenia WC na klatce schodowej i piwnicy nalezy dodatkowo wykonac prawidiowa,
wentylacje wywiewna zgodnie z niniejszym opracowaniem.
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Rys. nr 3. Zestawienie powierzchni czynnej kratek wentylacyjnych o przekroju prostokatnym.

W zwigzku z powyzszym dla przewoddéw wentylacyjnych prostokatnych we wszystkich pomieszczeniach nalezy
zastosowac np. kratki wentylacyjne typu KAl o wymiarach min. 125x225 mm o powierzchni czynnej netto 0,016 m? lub
kratki réwnowazne o minimalnej wskazanej powierzchni czynnej netto. Natomiast dla przewoddéw okraglych nalezy
zastosowac odpowiednio kratki o przekroju okraglym o powierzchni czynnej min. 176 cm?® netto.

7.7. Budynek jest obecnie narazony na wystepowanie znacznej wilgoci poprzez rézne 7rédia w tym
najwazniejszych:

a) podciaganie kapilarne wody w murach ceglanych - brak pionowe] i poziomej izolacji $cian fundamentowych,

b) kondensacja pary wodnej w pomieszczeniach mieszkalnych — brak odpowiedniej wentylacji grawitacyjnej
pomieszczen (w szczegdlnosci w pomieszczeniu kuchni i tazienki), brak odpowiedniego nawiewu powietrza do
pomieszczen (brak nawietrzakow cisnieniowych w oknach), brak docieplenia budynku (brak docieplenia Scian,
zewnetrznych. Dodatkowo brak odpowiedniego docieplenia pofaci dachu (lub alternatywnie stropu nad ostatnig
kondygnacja mieszkalna a strychem), brak docieplenia stropu nad piwnica — oddzielenie pomieszczeri nieogrzewanych
od agrzewanych),

c) w wiekszosci stolarka okienna w nieodpowiednim stanie techniczny, dodatkowo brak odpowiedniej izolacyjnosci
cieplnej stolarki, brak nawiewnikéw w stolarce okiennej, stolarka drzwiowa zewnetrzna do pomieszczeri piwnicznych —
stara, uszkodzona, nieszczelna o brak odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej,

d) brak odpowiedniej cyrkulacji powietrza ogrzewajacego lokale — brak centralnego ogrzewania w budynku,obiekt byt
ogrzewany przy pomocy piecéw kaflowych lub grzejnikéw elektrycznych, niektére pomieszczenie w lokalach i czesciach
wspdinych budynku nie wyposazone w zadne Zrédia ciepta - nie zapewnia to prawidtowego i wystarczajacego
ogrzewania lokali mieszkalnych oraz catego budynku.
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7.8. W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej, dokonanych ogledzin elementéw budynku stwierdzono
nastepujace uszkodzenia i usterki obiektu budowlanego:

Zawilgocenie scian budynku spowodowane jest brakiem izolacji pionowej oraz poziomej $cian budynku co powoduje
podciaganie kapilarne muréw ceglanych. Wystepuje kondensacja pary wodnej w pomieszczeniach mieszkalnych — brak
odpowiedniej wentylacji grawitacyjnej pomieszczeri (w szczegdlnosci w pomieszczeniach kuchni i tazienki), brak
odpowiedniego nawiewu powietrza do pomieszczeri (brak nawietrzakow cisnieniowych w oknach), brak dacieplenia
budynku (brak docieplenia Scian zewnetrznych, brak docieplenia potaci dachu,brak docieplenia stropu nad piwnica —
oddzielenie pomieszczeri nieogrzewanych od ogrzewanych), w wiekszosci stolarka okienna drewniana
w nieodpowiednim  stanie technicznym. W niektérych lokalach mieszkalnych i czesciach wspdlnych budynku (piwnice,
klatka schodowa, strych, niektore lokalu - pustostany) brak ogrzewania, a co za tym idzie odpowiedniej cyrkulacji
0grzanego powietrza w obrebie danych pomieszczen.

7.9. Zaleca sie wykonanie nastepujacych robét budowlanych:

Nalezy wykona¢ odkopanie Scian zewnetrznych budynku do poziomu fundamentdw, oczyszczenie, i uzupeknienie
ubytkéw w Scianach, osuszenie oraz wykonanie izolacji poziomej fundamentéw (ci$nieniowa iniekcja pozioma
w poziomie posadzki parteru), a takze wykonanie izolacji pionowej tj. systemowa izolacja szlamowa (np. systemu firmy
Deitermann typu Superflex D-2 lub materiatu rownowaznego), wraz z warstwa docieplajaca ze np. Styraduru XPS 300
lub materialu rownowaznego gr. 12 ¢cm oraz folii kubetkowej). Nalezy dociepli¢ budynek wg przyjetego rozwiazania
systemowego typu BSO (bezspoinowy system ocieplenia np. firmy Baumit lub materialu réwnowaznego), wetna
mineralna elewacyjna np. Rockwool Frontraock Max E gr. 15 cm (wspdlczynnik przewodzenia ciepta A=0,036 W/mK) lub
materialu rownowaznego wraz z wyprawa tynku cienkowarstwowa np. akrylowa. Projekl termomodernizacji budynku
winien uwzglednic docieplenie pofaci wetna mineralna gr. 25 cm o wspolczynnik przewodzenia ciepla min. A=0,035
WimK) -~ zakies i sposob docieplenie nalezy uzgodnic z Miejskim Konserwatorem Zahytkéw (ohiekt znajduje sig w
gminnej ewidencji zahytkdw). Nalezy docieplic strop nad piwnica (pomieszczenie nieogrzewane) przy pomocy wetny
mineralne] twarde), skalnej gr. 12 cm o wspolczynnik przewodzenia ciepla A=0,036 W/mK  wykoriczone] siatka
brojeniowa, 2 warslwa, ynku cienkowarstwowego. Wewnaliz budynku nalezy wykonac skucie starych, zmurszatych
oraz zawilgoconych i zagrzybionych tynkow wewnetrznych, osuszenie | odgrzybienie scian, po tych czynnosciach nalezy
wykonac nowe wyprawy tynkarskie (tynk cementowo-wapienne | renowacyjne w pomieszczeniach piwnicznych).

Tynki wewnetrzne budynku, w wiekszosci sa stare tynki wapienne, zmurszate, zawilgocone w szczegdlnosci
w paziomie piwnicy,ale takze w poziomie przyziemia i strychu budynku. Tynki odspajaja sie od scian, w wielu miejscach
wystepuje karozja biologiczna — zagrzybienie i plesr, spowodowane jest to brakiem odpowiedniej wentylacji, znacznemu
przemarzaniu $cian (brak odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrdd zewnetrznych), podciaganie kapilarne muréw
spowodowane brakiem izolacji pionowej i poziomej, a takze wczesniejsze i obecnie takze wystepujace zalewania przez
wody opadowe. Nalezy wykona¢ skucie starych i zmurszatych tynkdw, wykona¢ dodatkowo odgrzybianie oraz
osuszenie  Scian, izolacje pionowa oraz pozioma muréw, a pézniej wykona¢ nowe warstwy tynku cementowo-
wapiennego i renowacyjnego.
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Fot. nr 17,18 - stolarka okienna w poziomie strychu, w zlym stanie technicznym, stolarka stara, wypaczona, bez odpowiedniej izolacyjnosci
cieplnej,prowizorycznie naprawiana. Dana stolarka nie zapewnia odpowiedniego zabezpieczenia pomieszczeri strychu przed dzialaniem czynnikdw
atmosferycznych. Nalezy wykona¢ montaz nowej stolarki okiennej zgodnie z niniejszym opracowaniem w celu zapewnienia zabezpieczenia
pomieszczer strych przed dzialaniem destrukcyjnych czynnikdw atmosferycznych (woda, wiatr, temperatura itp.).
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Fot. nr 19,20 - brak prawidlowej izolacyjnosci przegrod budowlanych budynku, co powoduje wystepowanie zawilgocenia plesniowego na
Scianach budynku. Nalezy wykonad docieplenie Scian zewnetrznych budynku zgodnie z danym opracowaniem. Stolarka okienna w znacznej czesci
w zlym stanie technicznym, stolarka stara, wypaczona, bez odpowiedniej izolacyjnosci ciepinej, czesci lokali (pustostandw) od dluzszego czasu nie
ogrzewana, co znacznie pogarsza warunki wilgotnosciowe w budynku, brak odpowiedniej cyrkulacji powietrza, okna nie wyposazone w nawiewniki
Calosc stolarki nadaje sie tylko do wymiany na nowa.
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Fot. nr 21,22 - widok stropodachu na klatkg schodowa, znaczne zalania sufitéw (tynk na trzcinie na deskowaniu), wskutek nieszczelnosci
pokrycia pofaci dachu, widoczne sg stare jak i nowe zacieki wody opadowej. Nalezy wykonac w pierwszej kolejnosci skucie zmurszalych
i zawilgoconych tynkdw z sufitdw (mozliwosc niekontrolowanego odpadnigcia tynkéw o danej przegrody budowlanej — tynki zmurszale, odparzone).
Po skuciu tynkdw nalezy wykonac nowe warstwy wykoriczeniowe (po remoncie pokrycia dachu — obecnie nieszczelnosci nalezy wykonac wymiany
deskowania ) 4. suche tynki w postaci podwieszanych sufitdw g-k. Calos¢ konstrukcji drewnianej do aczyszczenia, impregnacji, wzmocnienia
sprawdzenia, ewentualnie do wymiany na nowa z zachowaniem obecnych przekrojow drewnianych. Konstrukcja swietlika dachowego wraz ze
szkleniem do wymiany na nowa, gdyZ stan obecny nie zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania oraz nie zapewnia izolacyjnosci cieplnej.
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Fot. nr 23,24- widok stropodachu nad klatkg schodowa, ogdlny stan techniczny elementdw wykoriczeniowych jak i konstrukcja drewniej jest zly,
widoczne liczne zacieki | zmurszenia tynkdw, wylaz dachowy nie zapewnia nie zapewnia bezpieczeristwa uzytkowania oraz nie zapewnia

Izolacyjnosci cieplnej - element do wymiany na nowy (systemowy). Nalezy wykonac generalny remont calej klatki schodowej jak i konstrukcji i
pokrycia stropodachu nad tg czescig budynku.
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Fot. nr 25,26 — widoczne zalania stropu i Scian danych mieszkan, widoczne stare i nowe zalania pomieszczeri, zalania spowodowane
nieszczelnosciami pofaci dachu wraz nieszczelnymi obrébkami blacharskim np. gzymsdw, nalezy wykonac remont pofaci dachu oraz wykonaniem

nowych obrdbek blacharskich na elewacjach budynku wraz z remontem danych lokali (skucie tynkdw, osuszenie, odgrzybienie, wykonanie nowych
warstw tynkdw wraz z malowaniem).




Fot. nr 27,28 — widoczna stara, drewniana stolarka okienna w lokalach mieszkalnych, bez odpowiednich parametréw technicznych (izolacyjnosc
cieplna). Calos¢ stolarki drewnianej nadaje sie tylko do wymiany na nowa, zespolong z PVC lub drewniang (do uzgodnienia z Migjskim
Konserwatorem Zabytkow) — wraz systemowymi nawiewnikami powietrza. Stolarka od lat nie poddawana biezacej konserwacji, stolarka nie
domyka sie, czesciowo pozbawiona szklenia, wypaczona. Widoczne prowizoryczne uszczelnianie stolarki okiennej przed zimnem od strony
zewnetrznej — stolarka nie spelnia odpowiednich warunkdw izolacyjnosc ciepinej. Catosc stolarki okiennej w budynku nadaje sig do wymiany na
nowa o obowiazujacych parametrach technicznych, dodatkowo nalezy wykonac wymiany parapetdw i obrébek zewnetrznych — obecnie stan
istniejacych powoduje zalewanie lokali wskutek nieszczelnosci i zlego ich stanu technicznego.
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Fot. nr 29,30 - widoczna stolarka stara, drewniane, nie poddawana od lat zadnej biezgcej konserwacji (od zewngtrz widoczne warstwy starej,
luszczacej sie farby, stolarka wypaczona, nie domyka sig). Okna prowizorycznie zabezpieczane lub zamurowywane od zewngtrz. Calosc stolarki
drewnianej nadaje sie tylko do wymiany na nowa, zespolong z PVC lub drewniang — wraz Systemowymi nawiewnikami powietrza (Stolarke

wykonac na wzdr istniejacej — tj. podziat i wymiary, budynek pod ochrong Miejskiego Konserwatora Zabytkdw — nalezy uzgodnic wymiane stolarki
ZMK2Z).
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Fot. nr 31,32 - widok elewacji frontowej, otwory okiennej z poziomie parteru zamurowane od zewnatrz, co powoduje znaczne zawilgocenie
pomieszczer na parterze, gdyz wystepuje brak odpowiedniej cyrkulacji powietrzna na danych obszarze. Obecnie wystepuje znaczna degradacja
pomieszczeri parteru wskutek duzego zawilgocenie danych pomieszczeri — zawilgocenie ogdine budynku, brak cyrkulacji powietrzna, brak
wentylacji grawitacyjnej nawiewnej jak | wywiewnej. Nalezy zapewnic prawidlowq cyrkulacje powietrza zgodnie z niniejszym opracowaniem.




Fot. nr 33,34 - stolarka okienna na elewacji tylnej budynku, stolarka zdekompletowana, nie speiniajaca swojego przeznaczenia, wnetrze budynku
prowizorycznie zabezpieczone przed czynnikami zewnetrznymi. Budynek obecnie nie zabezpieczony prawidlowo przed czynnikami zewnetrznymi
Jjak i dostepem o0sdb postronnych do obiektu — nalezy wykonac nowa stolarke okienna zgodnie z niniejszym opracowaniem.
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8. STAN TECHNICZNY WIEZBY DACHOWEJ, POKRYCIA, KOMINOW WENTYLACYJINYCH | DYMOWYCH ORAZ
INNYCH ELEMENTOW WYPOSAZENIA DACHU - OCENA STANU TECHNICZNEGO, WNIOSKI ORAZ ZALECENIA

Budynek ma dach mansardowy kryty dachdwka, i papa na deskowaniu. Widoczne na strychu sa stare jak i nowe zacieki
wody opadowe]. Miejscowo widoczne takze naprawy dachu papowego poprzez wklejanie kawaltkéw papy w danych
miejscach w ramach biezacej konserwacji pokrycia dachu. Dachdwka ceramiczna w ziym stanie technicznym,
miejscowo widoczne przeswity przez pota¢ dachowa, dachéwka miejscowo uszkodzona mechanicznie, wystepuja liczne
nieréwnosci w utozeniu dachdwki — calos¢ porycia zaréwno papy jak i dachéwki do wymiany. Konstrukcja dachu
platwiowo-kleszczowej wsparta poprzez murtaty na scianach zewnetrznych oraz poprzez belki drewniane na stupach
drewnianych opartych poprzez podwaliny na stropie strychowym oraz scianach nos$nych. Konstrukcja dachu w srednim
stanie technicznym, miejscowo zlym, wystepuja uszkodzenia konstrukcji drewnianej wskutek korozji biologicznej
(porazenie przez szkodniki i zagrzybienie plesniowe). Widoczne sa takze w wiezbie dachowej elementy konstrukcyjne
wymienione na nowe lub wzmacniane (platwie, stupy, belki). Cata drewniana konstrukcja wieZby dachowej nadaje sie do
mechanicznego oczyszczenia i impregnacji przeciwko korozji biologicznej srodkiem np. FOBOS M-4 lub materialem
réwnowaznym  (kompleksowa ochrona wiezby dachowej przed ogniem, plesnia i owadami) miejscowo elementy
konstrukcyjne do wzmocnienia - pojedyncze elementy nie nadajace sie do wzmocnienia poprzez naktadke obustronna,
z krawedziakéw, nalezy wymieni¢ na nowe o tym samym przekroju. Konkretne elementy do wymiany na nowe (nalezy
zastosowac drewno konstrukeyjne w klasie C24 o tym samym przekroju) lub do wzmacnienia (poprzez obustronna,
naktadke z krawedziakow skrecanych stalowymi Srubami) nalezy dokladnie okreslic po wykonaniu catkowitego,
mechanicznego oczyszczenie calej wiezby dachowej. Okna w poziomie strychu wraz z wytazem dachowym do
wymiany na nowe wiacznie z nowymi obrébkami blacharskimi (obecnie te elementy sa stare, w zlym stanie
technicznym, prowizorycznie naprawiane. Czesc kominow murowanych ponad potacia dachu byla remontowana  jakis
czas temu w ramach konserwacji, ale wiekszosc kominow w niezadowalajacym stanie technicznym, kominy spekane,
tynki na kominach stare, zmurszale, cegla takze miejscowo zmurszata, kominy nieodpowiednie zabezpieczone przez
woda opadowa, brak zahezpieczenia czap betonowych, kominy nie odpowiednio zahezpieczone przed warunkami
atmosferycznymi od gory. Niektore kominy spekane ponad potacia dachu, poprzepalane, nadaja sie tylko miejscowo do
rozebrania kilku warslw 1 wymurowania nowych.

Dodatkowo nalezy takze z trybie pilnym usunac z potaci dachu zdemontowane stare anteny telewizyjne (lezace np. na
plaskie] czesci dachu lub prowizorycznie zamontowane do komindw), takze nalezy zdemontowac anteny telewizyjne,
ktdrych sposdb montazu moze zagrazac zyciu i zdrowiu 0sdb postronny w przypadku oderwania sie anteny lub elementu
montazowego od muru ceglanego t]. komina itp. (wiekszo$¢ anten zamontowana prowizorycznie, elementy montazowe
53 stare, skorodowane i nie trzymajace sie odpowiednio muru). Nalezy wykona¢ montaz anten za pomaoca, systemowych
obejm i zawiesi. Dodatkowo nalezy w trybie pilnym usuna¢ ze stromej czesci dachu prowizoryczne barierki
przeciwsniegowo wykonane z desek, obecnie deski zmurszale, zamontowane prowizorycznie — zagrozenie
niekontrolowanego upadku owych elementéw z dachu wskutek np. duzej ilosci Sciegu lub mocnego powiewu wiatru
(zagrozenie dla osdb postronnych przechodzacych wzdiuz owego budynku).

Zakres porazenia przez owady - techniczne szkodniki drewna:

Porazenie przez owady — techniczne domowe szkodniki drewna maja charakter gniazdowy (miejscowy), rozwdj oraz
zerowanie owaddw sg mozliwe przy braku wykonywania okresowych zabiegdw konserwacyjnych drewna tj. impregnacji

elementdéw drewnianych preparatami grzybo i owadobdjczymi oraz wbudowaniu elementéw bez uprzedniej impregnacji.

Porazenie elementéw drewnianych przez owady — techniczne szkodniki drewna sa spowodowane przede wszystkim
brakiem okresowej impregnacji drewna albo Zrédiem porazenia bywa réwniez:

a) zawilgocenie drewna (czes¢ gatunkdw szkodnikéw w tym spuszczel pospolity szczegdinie dobrze rozwija sie
w drewnie mocno zawilgoconym)

b) whudowanie drewna nieimpregnowanego,
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Fot. nr 35,36 — widok wigZby dachowej budynku, widoczna korozja biologiczna drewnianych elementdw konstrukcyjnych, drewno miejscowo
porazone przez grzyby oraz przez owady, wystepuje zmurszenie drewna wskutek zawilgocenia, nalezy wykona¢ mechaniczne oczyszczenie
konstrukcji dachu, wymiane lub wzmocnienie uszkodzonych elementdw oraz impregnacje calej wigZzby dachowej wg opisu niniejszego
opracowania. Widoczne sg obecnie przecieki przez pofa¢ dachu wody opadowej. Nalezy wykonac wymiang danych elementdw konstrukcyjny na
nowe elementy konstrukcyjne (drewno klasy C24) o tym samym przekroju i wymiarach. Calos¢ konstrukcji wigZzby dachowej po mechanicznym
oczyszczeniu nalezy zaimpregnowac Srodkami wskazanymi w niniejszym opracowaniu.
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Fot. nr 37,38- widoczne miejscowo wzmocnienia konstrukcji drewnianej wiezby dachowej, wzmocnienia wykonywane prowizorycznie, bez
odpowiedniego zamontowania (faczenia) nowych elementéw konstrukcyjnych z istniejgcymi i bez prawidlowego zabezpieczenia nowych
elementdw  konstrukcyjnych przeciwko korozji biologicznej. Widoczne znaczne zacieki wody opadowej na nowych elementach, brak
kompleksowego zabezpieczenia konstrukcji dachu przed dalszg degradacjq wskutek nieszczelnosci polaci dachu.
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Fot. nr 39,40- widok pomieszczeri strychu danego budynku, miejscowo wystepuja przecieki wody opadowej przez nieszczelnosci pokrycia dachu i
obdrek blacharskich, miejscowo widoczne SwieZe przecieki przez polac dachu — widok posadzki w poziomie strychu. Woda opadowa powoduje
znaczng degradacje wieZby dachowej (drewna) i murdw ceglanych budynku. NaleZy wykonac remont pofaci dachu zgodnie z niniejszym
opracowaniem. Dodatkowo w poziomie strychu widoczne Smieci, gruz itp., co moze powodowac niebezpieczeristwo pozarowe dla danego obiektu.
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Fot. nr 41,42 — widok polaci dachu z papy, dany element budynku miejscowo w nieodpowiednim stanie technicznym, widoczne miejsca po
zastoinach wody opadowej. Dodatkowo na dachu znajdujg sie stare anteny, ktdre powodujg mozliwosc upadku z wysokosci i zagrozenie dla 0s6b
postronnych przechodzacych na dole wzdluz budynku. Nalezy pilnie zdemontowac dane anteny, ktdre zalegaja na polaci dachu.




Fot. nr 43,44 - widok migjsc po zastoinach wody opadowej na pofaci dachu, brak prawidfowego wyprofilowania spadku na pofaci dachu, co
skutkuje degradacjg papy wskutek cigglego zalegania wody na danym obszarze. Nalezy wykonac nowe dekowanie pod nowe warstwy papy
podkladowej i wierzchniego krycia. Dodatkowo widok (od elewacii frontowej) ceglanych elementdw ozdobnych, widoczne braki w obrdbkach
blacharskich tych elementéw (widoczna korozja blachy), nieszczelnosci, co skutkuje degradacja i zmurszenie elementdw ceglanych, co moze
powodowac niekontrolowane oderwanie sie tych elementéw od elewacji — zagrozenie dla Zycia i zdrowia 0s6b przechodzacych wokd! budynku —
nalezy pilnie zdemontowac owe ozdoby | zabezpieczyc gzyms poprzez skucie luznych (zmurszalych elementdw na elewacyi.
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Fot. nr 45,46~ widok obrébek blacharskich na pofaci dachu, obrdbki w wiekszosci stare, skorodowane, nieszczelne, nalezy wykonac montaz
nowych obrdbek blacharskich na ogniomurach, wokdt komindw dymowych i przewoddw wentylacyjnych, obecnie obrébki blacharskie nie speniaja
juz swojego przeznaczenia, a prowizoryczne naprawy przyczynily sie do dodatkowego pogorszenia stanu technicznego calej polaci dachu.
Dodatkowo widoczny zly stan techniczny dachowki na stromej czesci polaci dachu, widoczne sq luzne dachowki oraz pozostalosci po plotkach
przeciw Sniegowych — do demontazu owe deski, zagrozenie dla 0s6b postronnych na dole.




8.2. Prawidtowe wyloty i zabezpieczenie przed opadami kominédw wentylacyjnych:

Kominy wentylacyjne od gdry powinny przestania¢ czapy kominowe zabezpieczajace je przed opadami
atmosferycznymi, a wyloty z kanatu wentylacyjnego powinny sie znajdowac¢ w dwdch bocznych, przeciwleglych $cianach
komina. Dzieki otworom na przestrzal powietrze nie bedzie wttaczane do kanatu przez wiatr wiejacy w kierunku jednego
z nich, co mogtoby zakidcac ciag kominowy. Kazdy z otwordw wylotowych powinien mie¢ wymiary co najmniej takie jak
przekroj kanatu i by¢ zabezpieczony siatkg np. przed ptakami itp. (jesli siatka jest gesta, otwdr powinien by
proporcjonalnie wiekszy). W przypadku danego budynku przy ul. Kleczkowskiej 40 we Wroctawiu, wiw warunki nie s
spetnione — brak danych rozwiari technicznych wiericzacych kominy murowane.

Whioski i zalecenia:

a) Nalezy wykonac przy okazji remontu kominéw murowanych (obecnie miejscowo zly stan techniczny kominéw
ponad polacia dachu — kominy czesciowa Spekane, poprzepalane, czapy betonowe takze spekane,
niezabezpieczone przez warunkami atmosferycznymi itp. np. obrdbkami blacharskimi lub masami
bitumicznymi) prawidtowe wyloty przewoddw dla istniejacych kominéw murowanych zgodnie z w/w wytycznymi.

b) Nalezy wykona¢ dla nowych indywidualnych przewoddéw, wentylacyjnych (wywiewnych) z rur spiro zakoriczenie
ponad potacia dachu danych rur systemowych przy pomocy nasad typu Turbowent lub réwnowaznej.

Fot. nr 47 — widok nieprawidiowo zakoriczonych komindw dla danego budynku, wszystkie kominy sq zakoriczone w taki sposéb, nalezy wykonac
prawidfowe zwiericzenie wylotéw bocznych komindw zgodnie z niniejszym opracowaniem.
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8.3. Ocena stanu techniczneqo przewoddw kominowych:

Whioski i zalecenia:

Obecnie stan komindw ceglanych wyprowadzonych ponad pofa¢ dachu okresla sie jako niezadowalajacy, niektdre
kominy znacznie spekane — miejscowo kominy nadaja do generalnego remontu tj. do czesciowej rozbidrki
I wymurowania kilku warstw cegly na nowo lub miejscowego ich przemurowania. Docelowy zakres robdt — wskazanie
konkretnych kominéw do czesciowej rozbidrki mozna jedynie oszacowac podczas realizacji robdt budowlanych — po
skuciu calych starych, zmurszalych tynkéw na kominach i zbadaniu czy dane elementy sa w dobrym/zadowalajacym
stanie technicznym (ocena poprawnosci spoinowania, ocena zmurszenie cegly, spekania itp.). Dane czynnosci mozna
okreslic po wykonaniu stosowanych robdt rozbidrkowych i odkrywkowych na etapie robét budowlanych, takie niezbedne
czynnosci do wykonania powinien okresli¢ kierownik budowy oraz inspektor nadzoru budowlanego. Obecnie jedynie
mozna okreslic, iz gérne warstwy komindw ceglanych sa w zlym stanie technicznym i wymagana przemurowania oraz
wykanania otwordw baocznych przelotowych zgodnych z pkt. 8.2.  Obecnie brak odpowiedniego zabezpieczenia
kominéw w paostaci czap betonowych dla kominéw wentylacyjnych i dymowych, co powoduje degradacje betonowych
czap. Wszystkie trzony kominowe w poziomie strychu do generalnego remontu — widoczne silne przebarwienia od dymu
(nalezy wykonac: skucie zmurszalych tynkdw, uzupelnienie spoinowania cegly i do ponownego otynkowania - tynk
cementowo-wapienny). PrzejScia réznych instalacji (np. wywiewki kanalizacji itp.) przez pota¢ dachu wykonane
w sposdb prowizorycznym, bez odpowiednich zabezpieczer i przejsé systemowych (uszkodzenia deskowania,
uszkodzenia papy - narazenie na przeciekanie wody opadowej itp.). Podczas remontu pokrycia dachu oraz nalezy
wykaona¢ kompleksowy remont komindw (tj. skucie starych tynkdéw, miejscowe przemurowanie komindéw wraz z
prawidtowym spoinowaniem, tynkowanie kominéw wraz z obdrkami blacharskimi komindw w miejscu przejscia przez
pota¢ dachu) wraz prawidtowymi zakoriczeniami kominéw ceglanych wg zapiséw z pkt. 8.2.

Dodatkowo nalezy takze 7 trybie pilnym usunac 7 polaci dachu zdemontowane stare stalowe elementy wentylacji i anten
lezace na polaci dachu, takze nalezy zdemontowac anteny telewizyjne, ktorych sposob montazu moze zagrazac zyciu
i zdrowiu 0s0b postronny w przypadku oderwania si¢ anteny lub elementu montazowego od muru ceglanego 1. komina
itp. (wigkszosc anten zamontlowana prowizorycznie, elementy montazowe sa stare, skorodowane i nie trzymajace sie
odpowiednio muru). Nalezy wykonac ponowny montaz anten za pomoce, systemowych obejim i zawiesi.
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9. STAN TECHNICZNY SCIAN ZEWNETRZNYCH (ELEWACJI BUDYNKU) | WEWNETRZNYCH, GZYMSOW ORAZ
NADPROZY OKIENNYCH - OCENA STANU TECHNICZNEGO, WNIOSKI ORAZ ZALECENIA.

Sciany nosne budynku wykonane z cegly peinej, na zaprawy cementowo-wapiennej. Stan techniczny $cian nognych
zewnetrznych oceniono na Sredni — miejscowo wystepuje spekanie muru ceglanego $cian zewnetrznych. Dodatkowo na
$cianach zewnetrznych i wewnetrznych wystepuja miejscowe mniejsze spekania i ubytki cegly oraz samego
spoinowania muru - nalezy wykanac ich miejscowej naprawy. Peknigcia $cian ceglanych i nadprozy nalezy naprawic
poprzez uzycie specjalistycznego systemu do naprawy muréw ceglanych i nadprozy np. Helifix. lub materiatu
réwnowaznego poprzez tzw. zszywanie muru ceglanego.

Dodatkowo wystepuja miejscowe spekania gzymsdw na elewacji frontowej, gzyms ceglany — obecnie wystepuja
uszkodzenia, grozi to mozliwoscig niekontrolowanego odspojenia sie cegiet od gzymsu), nalezy w trybie pilnym wykonac
ich dorazne zabezpieczanie w postaci siatki (w celu unikniecia spadku odtamkéw tynkdéw lub cegly), w trybie
niezwlocznym wykona¢ skucie luznych elementéw ceglanych i tynku a w dalszym etapie wykonac ich uzupetnia w
postaci przemurowari, zszycia i docelowego ich wykoriczenia (tynkowanie wraz z malowaniem).

Zewnetrzne i wewnetrzne $ciany nodne znajduja, sie w $rednim stanie technicznym. Sciany zewnetrzne w poziomie
piwnicy/przyziemia s zawilgocone, wystepuje korozja biologiczna, zmurszenie cegly i tynkdw, widoczne sa, ubytki oraz
odspojenia zaréwno tynkéw zewnetrznych jak i wewnetrznych. Wystepuja, spekania $cian, mury ceglane wykazuja
ubytki w spoinach oraz samej cegle. Zniszczenie $cian, tynkdw i powtok malarskich spowodowane jest brakiem
biezacych napraw oraz doraznych remontéw. Tynki wewnetrzne wykonane z zaprawy cementowo-wapiennej (wystepuja
liczne spekania tynkdw w czesciach wspdinych budynku. Tynki poziomie piwnicy w zlym stanie technicznym —
kwalifikuja, sie do skucia i wykonania nowych (po osuszeniu, odgrzybienie muréw).

Stan techniczny gzymséw okresla sie jako Sredni, miejscowo zly — wystepuja miejscowo uszkodzenia cegiel
ceramicznych, dodatkowo wystepuja, natomiast na nich liczne odspojenia tynkéw, w skutek zmurszenia materiatu
poprzez zawilgocenie woda, opadowa — nalezy obecnie sku¢ wszystkie luzne tynki zewnetrzne oraz luzne cegly
z gzymsdw w celu zabezpieczenia budynku przez niekontrolowanych odspojenie sie tynkéw z elewacji mogacego
zagrazac zyciu i zdrowiu 0s6b przebywajacych na zewnatrz budynku w poblizu elewacji. Po wykonaniu skucia tynkdéw
na gzymsach nalezy wykonac osuszenie elementdw ceglanych, ich zabezpieczenie przeciwko wodzie opadowej poprzez
wykonanie ich obrébki blacharskiej z blachy tytan-cynk oraz wykonanie nowych tynkéw cementowo-wapiennych na
danym elemencie poprzedzone uzupelnieniem ubytkéw w cegle i spainowaniu. Dodatkowo zewnetrzne nadproza nie
wykazuja uszkodzen konstrukeyjnych mogagcych mie¢ wplyw na stateczno$¢ konstrukcji danego elementu.

Po wykonaniu naprawy wszystkich ubytkéw Scian zewnetrznych elewacii (peknied, rys itp.) nalezy dociepli¢ budynek wg
przyjetego rozwigzania systemowego typu BSO (bezspoinowy system ocieplenia np. firmy Baumit lub materiatu
réwnowaznego), wetna mineralna elewacyjna np. Rockwool Frontrock Max E gr. 15 ¢cm (o wspéiczynniku przewodzenia
ciepta 0,036 W/mK) lub materiatu réwnowaznego wraz z wyprawa, tynku cienkowarstwowa np. akrylowa, Zakres
i parametry np. grubosé¢ docieplenia od zewnatrz budynku nalezy uzgodnic¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkdw, gdyz
obiekt znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw. W przypadku braku zgodny i uzgodnier od MKZ w kwestii docieplenia
$cian np. elewacji zewnetrznej (frontowej) nalezy wykona¢ nowe tynki cementowo-wapiennne na elewacji poprzedzone
asuszeniem i odgrzybieniem muru ceglanego wraz z poprawg spoinowania cegly i ewentualng naprawg muru W wiw
technologii.
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9.3. Naprawa peknie¢ nadprozy w murach ceglanych:
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(a) Wyciac szczeliny w poziomych spoinach na wymagana, glebokos¢ i diugosc w okreslonych odstgpach pionowych.
Usunag zaprawe na calej grubosci.

(b) Wyczyscic szczeliny i splukac woda.
() Wstrzyknag warstwe zaprawy HeliBond o grubosci 15 mm (w przyblizeniu) w glab szczeliny.

d) Wepchnad pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre, rowne pokrycie.

(
(e) Natozy¢ druga warstwe zaprawy HeliBond (okolo 10 mm grubosci) na paprzednia,
(f)y Wepchnad drugi pret HeliBar w 7aprawe uzyskujac dobre pokrycie.

(q) Wprowadzic kolejna warstwe zaprawy i dopehnag ja szpachelka w glab spoiny przykrywajac odkryte powlerzchnie
preta.

(h) Zwilzac okresowo.

(i) Uzupelni¢ wypeknienie spainy niekurczliwa, zaprawa,

UWAGA: Jedli nie sprecyzowano inaczej przyjmowaé ponizsze zasady:

1) gteboko$¢ szczeliny powinna wynosi¢ od 45 do 55 mm (plus grubosc tynku)

2) prety HeliBar powinny wystawaé poza otwdr na minimum 500 mm po kazdej stronie,

3) jesli odcinki preta maja by¢ potaczone w jeden diugi stosowac taczenie na zaktadke 500 mm.
4) maksymalny rozstaw poziomdw 900 mm (12 warstw cegiet).
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Fot. nr 48,49 — elewacja tylna budynku, widok miejscowych spekan tynkdw i murdw zewnetrznych. Nalezy wykonac remont i wzmacnienie elewacji
zgodnie z opisem niniejszego opracowania w celu doprowadzenie tego elementu budynku do nalezytego stanu technicznego. Nalezy wykonac
na Scianie tylnej skucie cafych tynkdw, naprawe muru ceglanego i docieplenie Scian metodg BSO (zakres docieplenia nalezy uzgodnic z Migjskim
Konserwatorem Zabytkdw). Dodatkowo naleZy zdemontowac stare, skorodowane i luZne elementy stalowe z elewacji, np. anteny, wysiegniki do
anten i inne elementy zagrazajace niekontrolowanemu oderwaniu sie od elewacji.
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Fot. nr 50,51 - elewacja tylna budynku, widok miejscowych spekari i uszkodzer gzymsu ceglanego budynku, nalezy wykonac niezwloczne
zabezpieczenie tynkéw i cegiet na gzymsie — skucie zmurszalych tynkdw i luznych cegiet oraz tymczasowe zabezpieczenie danego gzymsu
poprzez osiatkowanie do czasu remontu danego elementu budowlanego (uzupelnienie spoinowania, przemurowania cegiel, tynkowanie itp.).
Obecnie dany element budynku zagraza zyciu i zdrowiu 0s6b postronnych bedacych w zasiegu upadku ewentualnych elementdw tynku i cegly.
Dodatkowo nalezy skuc wszystkie luzne i zmurszale tynki z elewacji - zagrozenie oderwania sig od muru i niekontrolowany upadek z wysokosci.




Fot. nr 52,53 — elewacja frontowa budynku, widoczne miejscowe spekania Scian zewnetrznych budynku, elementy gzymsu takze zmurszale i
porazone przez korozje biologiczng. CaloSc obecnie nalezy zabezpieczyc, 1, skuc luZne elementy i gzyms osiatkowac. Dodatkowo nalezy usunac
Ze stromej pofaci dachu - lezg tam luZzne desek (kiedys plotek przeciw sniegowy), zagrozenie dla 0séb postronnych na dole. Elementu ozdobne
gzymsu nalezy odtworzy¢ na wzdr istnigjgcych (rysunki archiwalne) zgodnie z przyjeta technologig naprawy tego elementu, budynek znajduje sie
pod achrong konserwatorskg — tak wiec technologie i zakres remontu nalezy uzgodnic na etapie projektu budowlanego z MKZ.




10. STAN TECHNICZNY STROPOW MIEDZYKONDYGNACYJNYCH, OCENA TECHNICZNA WNIOSKI ORAZ
ZALECENIA.

10.1 Stropy masywny nad piwnica;

Strop nad piwnica, i czesciowo nad parterem wykonany jako odcinkowy, ceglany (Kleina) na stalowych belkach no$nych
z profili walcowanych. Stan konstrukcji stropu nad przyziemiem ocenia sie jako $redni, widoczna jest miejscowo korozja
powierzchniowa dolny stopek belek. Na czesci stropéw wystepuje tynk, na czesci tynk skuto i widoczna jest surowa
cegta ceramiczna. Nie stwierdzono wiekszych widocznych peknie¢ oraz ugieé stropu i innych znaczacych uszkodzen w
plycie ceramicznej, a takze w sklepieniach odcinkowych. Widoczne sa natomiast takze ubytki tynku na stropach
spowodowane zawilgoceniem piwnic araz miejscowa korozja elementéw nosnych stropu — dwuteowniki.

10.2. Technologia remontu/naprawy stropu masywnego typu Kiein:

Remont/naprawa stropu nad przyziemiem typu Kleina powinien skladac¢ sie z oczyszczenia z korozji stopek belek,
zabezpieczeniu antykorozyjnych elementdw stalowych poprzez kilkukrotne malowanie. Podczas remontu stropu nalezy
sprawdzic¢ poprzez wykucie gniazda posadowienia belek stalowych w murze, w razie zlego stanu nalezy belki stalowe
wzmocni¢ (np. poprzez wstawianie wzdiuz danego elementy dodatkowego, drugiego dwuteownika zamontowanego
w gniazdach w murze) na podstawie szczegdlowego projektu wykonawczego/budowlanego. W miejscach widocznych
pekniec czy wykruszer stropu nalezy sprezonym powietrzem wydmuchac resztki starego materiatu, pekniecia i rysy
nalezy wypeic iniektem wg systemu naprawy i renowacji elementéw konstrukcji ceglanych. Po migjscowych
naprawach stropu, nalezy cala powierzchnie osiatkowac i otynkowac, pomalowac.

Miejscowo w stropie miedzy piwnica a parterem wystepuja, prowizoryczne i nie odpowiednio zabezpieczane przejscia
instalacji sanitarnych. Przestrzeri miedzy rura przewodu a tuleja ochronna, powinna hyc wypeiniona materialem trwale
plastycznym niedzialajacym korozyjnie na rure, umozliwiajacym jej wzdhizne przemieszezanie sie i utrudniajacym
powstanie w niej naprezen scinajacych.

10.2.1. Zabezpieczenie antykorozyjne belek stalowych stropu Kleina:

Przed przystapieniem do wykonywania prac malarskich powierzchnie belek stalowych nalezy odrdzewic, oczyscic
z zanieczyszezen przez szczotkowanie reczne czy mechaniczne, lub przez czyszczenie metoda, strumieniowo Scierna,
(piaskowanie). Malowanie musi by¢ takze poprzedzone mechanicznym usunieciem nieréwnosci powstatych w procesach
produkeyjnych (ciecie, giecie, wiercenie otwordw), belki nalezy odtiuscic. Malowanie podktadowe wykonaé farba np.
Rust-Oleum 769, natomiast nawierzchniowe np. Alkythane 7500 Rust-Oleum lub materialem réwnowaznym
z zachowaniem 24 godzinnego odstepu pomiedzy naktadaniem kolejnej powtoki. Aplikacie wykonac przy pomocy
pedzla, walka lub przez natrysk.

10.2.2. Montazowe podparcie belek stropowych, rozbiérki:

Przed przystapieniem do prac rozbidrkowych uszkodzonego miejsca w stropie nalezy podeprze¢ belki stalowe
istniejacego stropu Kleina. Podparcie nalezy wykonac przez podbicie, przy pomocy podpdr stalowych regulowanych.
Prace nalezy wykona¢ w spos6b nie naruszajacy struktury remontowanego stropu oraz pod nadzorem osoby
posiadajacej odpowiednie uprawnienia. Rozbidrke nalezy zacza¢ od wykucia gérnych rzeddw cegiet tuz pod stropem,
zdejmujac nastepnie kolejne warstwy, cegta po cegle bez gwaltownego charakteru wykonywanych prac.

10.2.3. Prace naprawcze ptyty ceramicznej stropu typu Kleina:

Powierzchnie stropu nalezy aczysci¢ szczotkami ze wszelkiego rodzaju wykwitéw, kurzu oraz z plam rdzy i substancii
tlustych a takze starych powlok malarskich. Ponadto zaleca sie odkurzenie i oczyszczenie piyty przez piaskowanie lub
przy uzyciu urzadzeri hydrodynamicznych. Przed rozpoczeciem prac nalezy przeprowadzi¢ proby sprawdzajace
uszkodzenia pod wplywem wykonywanych prac. LuZne fragmenty, np. szkody spowodowane przemarzaniem oraz cegly
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przesigkniete sadza, nalezy usunagc, a ubytki wypekni¢ nowymi. W przypadku znacznych ubytkéw, miejsca uszkodzen
oczyscic z luznych fragmentéw cegiel bez uzywania narzedzi mechanicznych. Do remontu uszkodzonej plyty nalezy
zastosowac zaprawe naprawcza np. Ceresit CX 20 lub réwnowazng zmieszana, z czystym piaskiem w proporcji 1:1.
Przed aplikacja, podtoze nalezy obficie zwilzy¢ woda, Materiat nanosi¢ na matowo-wilgotne podioze. W przypadku
rekonstrukcji uszkodzonych elementow zaleca sie wtarcie zaprawy w podfoze przy uzyciu twardego pedzla, a nastepnie
aplikacje materiafu w jednym cyklu technologicznym. W naniesiona, zaprawe nalezy zatopi¢ zbrojenie w postaci siatki
stalowej fi 8 co 15x15 cm, siatke pokry¢ otuling grubosci 1- 2 cm. Po uzupetnieniu wszystkich uszkodzeri powierzchnie
stropu nalezy otynkowac. Przed tynkowaniem powierzchnie zagruntowac preparatem np. Ceresit CT 17 |ub réwnowazna,
i odczekac do wyschniecia okofo 2 godziny. Na przygotowane podioze nalezy wykonac tynk (np. Ceresit CT 22 lub
réwnowazna). W przypadku naktadania tynku w wiecej niz jednej warstwie, w celu zwiekszenia przyczepnosci kolejnych
warstw, CT 22 nalezy zatrze¢ na ostro. Kolejna warstwe naktadac po kilku godzinach, po wstepnym zwiazaniu tynku.

10.3. Stropy drewniane nad pozostatymi kondygnacjami:

Stropy miedzykondygncyjne wykonano jako drewniane, ze slepym putapem z wypetnieniem z zuzla paleniskowego.
Belki drewniane nosne w rozstawach $rednio od okoto 85 ¢cm do 95 cm o przekroju okolo 21/24 cm, posadowione na
$cianach no$nych budynku. Stropy wykazuja juz miejscowo nadmiermne zuzycie, gdyz wiek budynku ponad 120 lat
Swiadczy juz zuzyciu w jakim$ stopniu drewna konstrukcyjnego w szczegdlnosci w miejscach naroznych na znaczna,
wilgo€ (w miejscu pomieszczeri mokrych, w szczegdlnosci w miejscu posadowienia belek konstrukcyjnych w tzw.
gniazdach w $cianach nosnych. Na obecny etapie stan techniczny stropéw drewnianych okresla sie jako
niezadowalajacy, miejscowo zly — stopieri zuzycia okreslono na poziomie 60%, wystepuja obecnie ponadnormowe
ugiecia oraz uszkodzenia mogace mie¢ wplyw na nosnos¢ i statecznosé konstrukgji, a tym samym na bezpieczeristwo
uzytkowania.

Drewniane stropy zostaly zbadane pod katem wartosci strzatki ugiecia, ktéra jest podstawowym kryterium oceny stanu
technicznego stropdw, a takze ich zdolnosci dalszej bezpiecznej eksploatacji. Kontrole ugiecia stropdw badano
niwelatorem laserowym dokonujac odczytdw z faty niwelacyjnej ustawianej bezpasrednio na podiogach drewnianych
oraz z dalmierza laserowego podajacego wysokas¢ Swiatta pomieszczenia w danym punkcie pomiarowym. Takie
ustawienie urzadzeri pomiarowych pozwolito kontrolowanie ugiecia od spodu i wierzchu stropdw. Wyniki pomiaréw dla
wiekszosci przypadkéw s pozytywne odchylenia od poziomu, ktdre zmierzono wahaja sie w przedziale od kilku
milimetréw do okoto 26 mm. Zmierzone réznice w wysokosci wynikaja w zdecydowanej mierze z przechylenia lub
niedoktadnosci wykonawstwie warstw wykoriczeniowych stropdw natomiast rzeczywista strzatka ugiecia waha sie
w przedziale od kilku do 26 mm i jest wieksza od dopuszczalnej (dla rozpietosci 600cm) wynoszacej 24 mm.

W przysziosci w ramach generalnego remontu/przebudowy budynku nalezatoby wykona¢ kompleksowy
remont/przebudowe stropéw drewnianych wraz z wymiang warstwy docieplenia (wykonanie warstwy izolacji w postaci
welny mineralnej lub keramzytu), wykonaniem nowych warstw stropowych w postaci plyt OSB zabezpieczonych od géry
i dotu plytami cementowo-widknowymi (zabezpieczenie przeciwpozarowe). W czasie tego remontu/przebudowy
nalezatoby wykona¢ impregnacje przeciwko korozji biologicznej belek drewnianych oraz ich ewentualne wzmaocnienie
w obrebie posadowienia w murze poprzez obustronng naktadke z ksztattownikéw stalowych np. ceownikéw C240
(wysokosci réwnej belce drewnianej) skreconych Srubami stalowymi wraz z zabezpieczeniem w murze koricéwek belek
poprzez wykonanie odpowiedniej tzw. poduszki wraz z warstwami izolacji przeciwwilgociowej. Alternatywnie wzmocnie
istniejacych belek stropowych mozna wykonac poprzez obustronna nakladke z krawedziakéw drewnianych o wysokosci
belki i szerokosci 70 mm o klasie drewna C24 (skreconych miedzy soba z belka Srubami stalowymi M16 co 25 ¢m).

Whioski i zalecenia:

Ze wzgledu na obecny stan techniczny stropdéw, gdzie wystepuje strop drewniany nalezato by ze wzgledéw na stan
techniczny i ekonomicznos¢ robdt oraz e wzgledu na wiek budynku ponad 120 lat, uwzgledni¢ w przysztosci wymiane
istniejacych stropdw na nowe np. typu WPS lub réwnowazne.
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Wykonanie stropéw typu WPS wraz 2 odpowiednimi warstwami izolacyjnymi i wykorczeniowymi pozwolitoby
osiagnaé oczekiwane obecnie podstawowe parametry techniczne budynku zgodnie z Prawem Budowlanym na
podstawie art. 5.1. tj. no$no$¢ i stateczno$¢ konstrukcji, bezpieczeristwa pozarowego, bezpieczeristwa
uzytkowania, oszczednoSci oraz izolacyjnosci cieplnej.

Obecne stropy nie speiniaja juz aktualnych warunkéw technicznych w kwestii bezpieczeristwa p.poz.,akustyki,
izolacyjnosci ciepinej. Remont stropdw nie bytby juz zasadny pod wzgledem technicznym i ekonamicznym ze wzgledu
na dalsze planowane uzytkowanie hudynku przez kolejne dziesiatki lat.
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Fot. nr 66,67 - widok czesci stropu ceglanego typu Kleina i Scian pomieszczeni piwnicznych, widoczne uszkodzenia skiepieri fukowych nad
przejsciami oraz instalacje prowadzone przez przegrody budowlane bez odpowiednich tulei ochronnych. Tynki na stropach oraz scianach
w wigkszosci zmurszale, porazone korozjg biologiczna. W pomieszczeniach piwnicznych wystepuje znaczne zawilgocenie posadzek, scian
i stropéw. Nalezy wykonac kompleksowy remont pomieszczer piwnic zgodnie z niniejszym opracowaniem dla kazdego z elementdéw budowlanych.
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Fot. nr 68,69 - strop masywny typu Kleina z wypelnieniem ceglami ceramicznymi nad czescig pomieszczeri piwnicy, brak znaczacych uszkodzeri
konstrukcyjnych stropu, brak widocznych odksztaiceri i pekniec konstrukcyjnych, miejscowo wystepuja braki w spoinowaniu cegief stropu, tynki na
stropach zmurszale, nadajg sie tylko do skucia. Nalezy wykona¢ naprawe/ remontu tego rodzaju stropu zgodnie z przyjetg technologia w
niniejszym opracowaniu.
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Fot. nr 70,71 - widok stropu nad lokalami mieszkalnymi, widoczne miejscowe zalania stropdw poprzez nieszczelne instalacje wod.-kan oraz
samowolnie wydzielone pomieszczenia fazienek przez lokatéw, brak odpowiednich izolacji poziomych danych pomieszczen lazienek, powoduje to
nadmierne zawilgocenie  stropéw drewnianych (brak odpowiedniej  wentylacji  grawitacyjnej nawiewno-wywiewnej oraz izolacji
przeciwwilgociowych). Dodatkowo na ostatniej kondygnacji lokalem zalewane wskutek nieszczelnosci polaci dachu.




[
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Fot. nr 72,73 - widoczne zalania stropdw mieszkalnych, miejscowo wystepujg ponadnormatywne ugiecia stropdw, w wigkszosci lokali sq jeszcze
stare tynki wapienne na trzcinie. Obecnie dodatkowo drewniane stropu lokali wykazujg juz znaczne uszkodzenia warstw wykoriczeniowych (np.
poprzez wydzielona samowolnie fazienki oraz nieszczelne instalacje wod.-kan.) Nalezy przewidzie¢ w przysziosci remontiwymiane stropdw
zgodnie z ninigjszym opracowaniem.




Fot. nr 74,75 - widok spocznikdw klatki schodowej, w czesci skuto tynki, widoczne obecnie stalowe belki wraz z wypelnieniem ceglanym, czes¢
spacznikdw w zlym stanie technicznym, obecnie zabezpieczone poprzez peine deskowanie i stemplowanie. Nalezy wykonac generalnym remont
owych elementdw konstrukcyjnych budynku poprzez oczyszczenie belek stalowych, zabezpieczanie ich antykorozyjnie oraz po dokfadnym
oczyszczeniu mozliwe ich wzmocnienie poprzez dodatkowe podparcie w poprzek danych elementdw. Czes¢ spocznika na parterze nadaje sie tylko
do wymiany na nowe elementy konstrukcyjne, np. poprzez zastosowanie systemowego stropu WPS lub réwnowaznego.
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11. STAN TECHNICZNY POZOSTALYCH ELEMENTOW BUDYNKU, OCENA TECHNICZNA, WNIOSKI ORAZ
ZALECENIA

Elementy klatki schodowej i cze$ci wspdlne budynku:

Stan klatki schodowej okresla si¢ jako Sredni, miejscowo niezadowalajacy. Biezacy remont klatki schodowej nie byt
wykanany w ciagu ostatnich kilkunastu lat. Miejscowo nalezy wykaonac uzupetniania tynkéw, malowanie $cian i sufitéw
- W szczegdinosci po miejscowych zalaniach klatki schodowej od strony elewacji budynku (tylu obiektu — ostatnia
kondygnacja klatki schodowej), nalezy wykonac najpierw skucie tynkéw, naprawe pokrycia dachowego a dopiero potem
remont klatki schodowej. Remont schoddéw stopni drewnianych wykonad nalezy poprzez wykonanie wyréwnania stopni
specjalistycznymi masami (zywicami) i montaz wykladziny np. z PVC w celu dalszemu zabezpieczeniu stopni przed
nadmiernym wycieraniem sie podczas codziennej eksploatacji. Nalezy wykona¢ uzupetnienie drewnianych tralek
(dodatkowo miejscowo nalezy wzmocni¢ balustrade poprzez faczniki mechaniczne) balustrady schodowej oraz
oczyszczenie i malowanie elementéw drewnianych balustrady. Elementy stalowe biegdw schodowych nalezy
mechanicznie oczysci¢, zabezpieczy¢ antykorozyjnie i pomalowaé farba do metalu. Stolarka okienna na klatce
schodowej do wymiany na nowa, gdyz obecna nie nadaje sie do dalszego uzytkowania.

Podtogi i posadzki w czesciach wspdinych budynku — widoczne nadmierne zuzycie warstw wykoriczeniowych, widoczne
miejscowe uszkodzenia i braki w warstwach zewnetrznych, na klatce schodowej deski podiogowe miejscowo
wypaczone, nieréwnosci, brak biezace] konserwacji czesci wspdinych. Nalezy wykonac remont spocznikdw biegow
schodowych - obecnie prowizorycznie naprawy tych elementéw, (nalezy wykona¢ wymiane desek podtogowych
i ewentualne wzmaocnienie legarow drewnianych). Podloga na strychu tj. warstw wykoriczeniowa z desek, warstwa
wykoriczeniowa wykazuje znaczne zuzycie, zmurszenie. Nalezy wykonac skucie tej warstwy, oczyszczenie i
impregnacje elementow drewnianych stropu nad ostatnia, kondygnacja mieszkalna i wykonac nowa, warstwe podiogowa,
w postact impregnowanych ptyt OSB gr. 22 mm na legarach drewnianych (ewentualne wolne przestrzenie pomiedzy
helkami konstrukeyjnymi stropu nad estatnia kondygnacja mieszkalna nalezy wypelic welna mineralna - po usunieciu
tzw. ,szlaki”) 7z warstwa wykoriczeniowa z wykladziny PVC.

Tynki i wyprawy malarskie -- w czesciach wspalnyeh w Srednim stanie technicznym, miejscowo w niezadowalajacym,
widoczne spekania tynkéw, odspojenia itp. wyprawy malarskie takze w niezadowalajacym stanie. Nalezy wykonac
remont wspolnego korytarza budynku — miejscowe skucie starych tynkow, uzupetnienie tynkow oraz malowanie scian
I sufitow.

Stolarka okienna na strychu i w piwnicy (w czesciach wspdlnych) w ziym stanie technicznym, stolarka stara,
wypaczona, miejscowo bez szklenia i prowizorycznie zabezpieczona. Stolarka drewniana,a od lat nie podlegajaca
biezacej konserwacji, drewno niezabezpieczone, nieimpregnowanie i niemalowane, stolarka bez odpowiednie]
izolacyjnosci cieplnej. Stolarka drewniana w wiw pomieszczeniach do wymiany na nowa z PVC  lub drewniana, (o wsp.
przenikania ciepta min. 1,0 W/m#K) — wyposazona w nawietrzniki okienne. Wraz z montazem nowej stolarki okiennej
nalezy wykona¢ montaz nowych wewnetrznych parapetéw z PVC oraz zewnetrznych z blachy ocynkowanej. Stolarke
okienng, nalezy wykonac na wzdr oryginalnej stolarski tj. podziat i sposéb otwierania. Stolarke drzwiowa zewnetrzng
nalezy wymieni¢ na nowa o odpowiednich parametrach cieplnych (o wsp. przenikania ciepta min. 1,3 W/m?K), obecna
stolarka drzwiowa jest nieszczelna, nalezy wykonac montaz nowej stolarki zewnetrznej np. aluminiowej o odpowiednich
wspotczynnikach przenikania ciepta oraz wyposazona w samozamykacze.
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Fot. nr 76,77 — widok biegéw schodowych, stopnie schodowe wytarte, drewno nie zabezpieczone, nie impregnowane, nalezy wykonac remont
biegdw schoddw — poprzez wymiane stopni na nowe lub poprzez uzupelnianie Zywicami ubytkdw schoddw, montazu wyktadziny PVC na stopniach
wraz z zabezpieczaniem stalowymi katownikami krawedzi schoddw przez nadmierng eksploatacjg. Po tym nalezy wykonac impregnacje
i malowanie elementéw drewnianych specjalnymi impregnatami oraz farbami do drewna. Nalezny dodatkowo stalowe elementy oczyscic
mechanicznie i wykonac och zabezpieczenie antykorozyjne poprzez malowanie specjalnymi farbami do metalu. Dodatkowo nalezy wykonac
uzupeinienie tralek w balustradzie oraz wzmocnienie samej balustrady (odpowiedni montaz do podioza), obecnie balustrada jest niestabilna.
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Fot. nr 78,79 - widok prowizorycznego podparcia schoddw parteru na klatce schodowej, elementy kanstrukcyjne wykazujg juz znaczne zuzycie
wskutek zawilgocenie w budynku oraz korozji elementow stalowych, brak odpowiedniego zabezpieczenia antykorozyjnego oraz od kilkudziesieciu
lat brak biezacej konserwacji tych elementdw. Dodatkowo widok schoddw do piwnicy, schody ceglano - betonowe, — znaczna degradacja i
zmurszenie cegly, poprzez bardzo duze zawilgocenie danych elementow, calosc schoddw na parterze oraz do piwnicy nadajg sie tylko do
generalnego remontu lub przebudowy, obecnie wiw elementy stwarzaja zagrozenie zycia i zdrowia podczas ich uzytkowania. Obecnie nalezy
dodatkowo zabezpieczyc biegu schoddw poprzez ich podstemplowanie. Brak biezgcej konserwacji od lat sprawil, iz wiv elementy w znacznym
stopniu ulegly destrukcji.




Fot. nr 80, 81— widok stropodachu nad klatkg schodowa, wystepuja liczne stare jak i nowe zalania wodg opadowg wskutek nieszczelnosci polaci
dachu, nalezy wykonac skucie calych tynkow na klatce schodowej w tej czesci, po skuciu tynkdw nalezy wykonac uzupetnienie desek lub ich
wymiane na plyte OSB i wykonac systemowg zabudowe g-k na sufitach w obrebie klatki schodowej. Dodatkowo widok klatki schodowej, obecnie
calos¢ tynkéw nadaje sie do skucia i wykonania nowych wraz z malaturg. Nalezy wykona¢ wymiane Swietlika dachowego na nowy, obecny nie
spelnia juz bezpieczeristwa konstrukcji (skorodowane elementy stalowe i szyby nie spelniajace obecnych warunkdw technicznych) oraz nie
zapewnia odpowiedniej izolacyjnosci ciepinej. Obecnie cafa klatka schodowa nadaje sig do generalnego remontu.
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Fot. nr 83,84 — w calym budynku od piwnicy, poprzez wszystkie kondygnacje, po strych zalegajg sterty Smieci, gruzu itp. Dany stan doprowadza do
akumulacji wilgoci w calym budynku oraz zagraza bezpieczeristwu pozarowemu w obiekcie. Nalezy wykonac generalne sprzatanie budynku w celu
usuniecia w/w zanieczyszczeri powodujacych dodatkowa degradacje budynku. Obecnie budynek nie nadaje si¢ do uzytkowania z powodu
znacznej degradacji elementdw konstrukcyjnych oraz wykoriczeniowych oraz catkowitej dewastacji instalacji wewngtrznych.
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12, STAN TECHNICZNY WEWNETRZNEJ INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ, OCENA TECHNICZNA, WNIOSKI ORAZ
ZALECENIA.

W calym budynku instalacje elektryczne w zliym stanie technicznym - praktycznie catkowicie zdemontowane
i uszkodzone (wystepuja, braki w ostonach puszek elektrycznych, uszkodzenia i zdekompletowanie rozdzielni,
uszkodzenia przewoddw i puszek elektrycznych, uszkodzenia opraw o$wietleniowych lub ich braki), nalezy wykonaé
nowg, instalacje elektryczna zgodnie z obowiazujacymi przepisami i warunkami technicznymi.

Budynek nie ma instalacji piorunochronnejlodgromowej - zaleca sie wykonanie danej instalacji przy remoncie
dachu. Instalacje odgromowa nalezy zaprojektowad i wykonaé zgodnie z obowiazujacymi normami branzowymi:

- zestaw norm PN-EN 62305 Ochrona odgromowa,

- normy PN-IEC 60364-4-443:1999 Instalacje elektryczne obiektach budowlanych. Ochrona przed przepieciami.
Ochrana przed przepieciami atmosferycznymi lub taczeniowym

- zestaw norm PN-EN 62561 Elementy urzadzenia piorunochronnego (LPSC).

12.1, Zestawienie ujawnionych usterek i nieprawidtowo$ci w budynku oraz lokalach mieszkalnych:

Przedmiot ogledzin Ocena

Sposéb ochrony przed porazeniem pradem elektrycznym Brak
Dob6r urzgdzen i Srodkéw ochrony w zaleznosci od wplywéw srodowiskowych Nieprawidtowy
Oznaczenia przewodow neutralnych i ochronnych Brak
Umieszczenia schematow, tablic ostrzegawczych i informacyjnych Brak
Oznaczenia obwoddw, zabezpieczen, tacznikdw, zaciskdw i innych elementéw instalacji Brak
Potaczenia przewodow Czesciowe
Stan urzadzen - brak widocznych uszkodzen wplywajgcych na pogorszenie bezpieczenstwa  |Niewtasciwy
Dostep do urzgdzen dla wygodnej ich obstugi, konserwacji i napraw Niewtasciwy
Lp. Zauwazone usterki i nieprawidlowosci:

1 |Brak dokumentacji, schematéw elektrycznych i opiséw dla budynku i poszczegolnych lokali

2 [Brak uziomow i potgczen wyréwnawczych dla budynku

3 Piwnica - Instalacja elektryczna nie nadaje sie do eksploatacji. Konieczna catkowita wymiana okablowania i

oprzyrzadowania o$wietleniowego.

Klatka schodowa - Instalacja elektryczna nie nadaje sie do eksploatacji. Wiele uszkodzonych wytgcznikow swiatta,
4 lluznych skrzynek z zabezpieczeniami elektrycznymi i niezabezpieczonych puszek z potgczeniami elektrycznymi -
grozba porazenia prgdem (zdjecia)

Lokale - Instalacja elektryczna nie nadaje sie do eksploatacji. Wiele uszkodzonych wytgcznikow Swiatta, luznych
5 |[skrzynek z zabezpieczeniami elektrycznymi i niezabezpieczonych puszek z potgczeniami elektrycznymi, niektére
kable elektryczne wyrwane ze $ciany - grozba porazenia pragdem (zdjecia)
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12.2. Wynik ogledzin i zalecenia:

Zasilanie elektryczne dla catego budynku jest wylaczone i wykonanie szczegdtowych pomiardw jest niemozliwe.
Z ustaleri wynika, ze instalacja elektryczna w budynku byla wykonana w systemie TN-C i spefniala wymagania polskich
norm w czasie kiedy byla zrobiona. Obecnie ze wzgledu na to, Ze jest przestarzata i kompletnie zdewastowana, nie
nadaje si¢ do uzytkowania w zadnej czesci budynku.

Caly osprzet elektryczny i okablowanie powinno by¢ wymienione. Wszystkie pozostatosci po istniejacej instalacii
elektrycznej nadaja, sie jedynie do demontazu. Nalezy wykonac w calym budynku nowa kompletna instalacje elektryczna,
(instalacja rozdzielni, gniazd elektrycznych i punktéw $wietinych) zgodnie z obowiazujacymi przepisami technicznymi i
normami oraz wykonac¢ powykonawcze pomiary elektryczne, dopuszczajace nowa instalacie do bezpiecznego
uzytkowania.

Kazda instalacja elektryczna, podczas montazu oraz po jej wykonaniu, a takze kazdorazowo po rozbudowie, remoncie
I naprawie, a przed przekazaniem do eksploatacji oraz okresowo w czasie jej eksploatacji, powinna byé poddana
sprawdzeniu polegajacym na ogledzinach, pomiarach i prébach. Zakres tych czynnosci zostat okreslony w Polskiej
Normie PN-HD 60364-6:2008.

12.3. Zakres robét do wykonania dla _nowej instalacji elektrycznej w danym lokalu obejmuje:

- uozenie przewodow instalacji elektryczney,
- montaz gniazd elektrycznych,

- monltaz tacznikow oswietleniowych,

- montaz zabezpieczen w rozdzielnicy,

- montaz rozdzielnicy oraz tablicy licznikowey,
- montaz oprac oswietleniowych,

- pomiary elektryczne 1 proba napieciowa wraz z ogledzinami instalacji elekirycznej oraz sporzadzenie protokotu
z wykonanej proby napieciowej. Do pratokolu nalezy zalaczyé aktualne wystawione przez uprawniony urzad miar
Swiadectwo wzorcowania przyrzadu pomiarowego, Swiadectwa kwalifikacyjne uprawniajace osobe wykonujaca probe
napieciowa, do wykonywania pracy na stanowisku dozoru i eksploatacji w zakresie obstugi, konserwacji, remontow,
kontrolno — pomiarowym, montazu dla urzadzen instalacji i sieci elektroenergetycznych.

Projekt wykonawczy dla nowej wewnetrznej instalacji elektrycznej dla danego lokalu nalezy opracowac przez osoby
z odpowiednimi uprawnieniami projektowym w zakresie instalacji elektrycznych. Dokumentacja projektowa musi zostaé
opracowana na podstawie obowiazujacych przepiséw technicznych oraz norm branzowych.
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Fot. nr 85,86 — widok odkrytych i niezabezpieczonych puszek elektrycznych na klatce schodowej i resztek tablic elektrycznych. Nalezy wykonac
cafkowity demontaz instalacji elektrycznych (poziocistosci), nalezy wykonac nowa, kompletng instalacje elektryczng w calym budynku.




Fot. nr 87,88 — widok odkrytych i niezabezpieczonych resztek tablic elektrycznych. Nalezy wykonaé calkowity demontaz instalacji elektrycznych
(pozlocistosci), nalezy wykonac nowa, kompletnq instalacje elektryczng w calym budynku.




Fot. nr 89,90 - widok kompletnie zdewastowanych i zdekompletowanych rozdzielni elektrycznych, calosc resztek instalacji do catkowitego
demontazu.
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Fot. nr 91,92 — widok kompletnie zdewastowanych i zdekompletowanych rozdzielni elektrycznych, catosc resztek instalacji do cafkowitego
demontazu. Instalacje nie nadajg sie do przywrdcenia zasilania budynku w energie elektryczng — zagrozenia dla zdrowia i zycia 0s6b postronnych.
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Fot. nr 93,94 - widok kompletnie zdewastowanych i zdekompletowanych rozdzielni elektrycznych, calosc resztek instalacji do calkowitego
demontazu.
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13. STAN TECHNICZNY WEWNETRZNYCH INSTALACJI SANITARNYCH, OCENA TECHNICZNA, WNIOSKI ORAZ
ZALECENIA.

Ogdlny stan instalacji sanitarnych wewnetrznych jest zly , instalacje sa stare i wyeksploatowane (skorodowane
I widoczne zacieki na stropach poszczegdlnych kondygnacji budynku w miejscu prowadzenia piondw instalacyjnych),
taczenie materialdw réznego typu jest techniczne niepoprawne (instalacja kanalizacji sanitarnej np. zeliwo z PVC i wody
np. stal z tworzywem sztucznym). Wszystkie instalacje sanitarne prowadzone sa przez przegrody budowlane bez
odpowiednich tulei ochronny. W czeSciach wspdlnych tj. w piwnicy instalacje wodne sa prowizorycznie zabezpieczone
otulinami przez zamarznieciem (w piwnicy brak ogrzewania, brak stolarki okiennej, brak docieplenia budynku -
w okresie zimowym panuja tutaj temperatury ujemne). Brak w budynku instalacji centralnego ogrzewania, ogrzewanie
tylko za pomoca piecéw kaflowych, sporadycznie ogrzewania elektryczne przy pomocy piecow akumulacyjnych oraz
przenosnych grzejnikow elektrycznych. Brak instalacja cieplej wody uzytkowejw wigkszosci woda podgrzewania
elektrycznie przy pomocy bojleréw i przeplywowych podgrzewaczy elektrycznych. Nalezy wykonac¢ ucieptowienie
budynku z tzw. zmiang sposobu ogrzewania i likwidacjg piecéw na paliwo stale — zgodnie z ustawa antysmogowa, (we
Wraclawiu catkowity zakaz uzywania piecéw na paliwo state od dnia 1 lipca 2028r. oraz dnia od 1 lipca 2018r. zakaz
stosowania najgorszych jakosciowo paliw stalych tj. wegla brunatnego, miatu, wilgotnego drewna).

Wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej wykonywana czesciowo prowizoryczne - podtaczenia do piondw
sanitarnych z poszczegdlnych pomieszczeri lokali wykonane bez zachowania jednorodnosci materialéw, niezgodne ze
sztuka budowlana. W mieszkaniach znajduja sie przewaznie prowizorycznie wydzielone fazienki z WC, jest
to niezgodne ze strukturg lokalu oraz wykonane bez odpowiednich zezwolen i decyzji administracyjnych. Instalacja
wentylacji grawitacyjnej nawiewno-wywiewnej wykonana prawidiowo tylko w nielicznych lokalach mieszkalnych. tazienki
z WC w budynku wydzielone prowizorycznie, bez zachowania odpowiednich norm i warunkéw technicznych —
w wiekszosci kosztem kuchni lokalu. Budynek ze wzgledu na instalacje sanitarne nadaje sie do generalnego remontu
I przebudowy w sklad ktorej bedzie wehodzito wydzielenie fazienek 2 WC, wykonanie nowych, kompletnych instalacji
wod.-kan. (piony i instalacje wewnetrzne w danym lokalu) oraz instalacji centralnego ogrzewania wraz z ciepla woda
uzytkowa np. gazowe (kotty gazowe dwu funkcyjne) lub z sieci miejskiej - podiaczenie do sieci Fortum, gdyz
dotychczasowy sposob ogrzewania nie zapewnia odpowiednich warunkow ciepinych w budynku I negatywnie wplywa na
Jego stan techniczny oraz co za tym idzie na dalsza degradacje danego obiektu. Nalezy takze wykonac odpowiecnia
I kompletna wentylacje grawitacja, nawiewno-wywiewna, dla pomieszezeri kuchni iazienek/WC dla calego obiektu.

Powyzsze instalacje sanitame tj. wod.-kan. oraz ewentualnie instalacje centralnego ogrzewania nalezy wykonac na
podstawie dokumentacji projektowe| sporzadzonej przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami projektowymi, na
podstawie aktualnych przepiséw - warunkdw technicznych i norm oraz po uwzglednieniu stosowanych aobliczeri oraz
parametréw technicznych dobranych na etapie inwentaryzacji calego budynku pod katem instalacji sanitarnych.
Na podstawie dokumentacji projektowej oraz stosowanych decyzji administracyjnych nalezy wykona¢ dane wewnetrzne
instalacje sanitarne — prace wykonac¢ pod nadzorem oséh posiadajacych uprawnienie wykonawcze oraz po wykonaniu
robot, nalezy przeprowadzi¢ niezbedne préby i odbiory instalacji wewnetrznych przez ich uzytkowaniem (np. préby
szczelnosai itp.).

Obecnie przytacze gazowe do budynku jest odciete — brak gazu w obiekcie. Nalezy wykona¢ wymiane calej instlacji
gazowej w budynku. W lokalach, gdzie instalacja gazowa jest zdekompletowana, mechanicznie uszkodzona nalezy
wykonac nowa, wewnetrzng instalacje gazowa z rur miedzianych lub stalowych. Nowa, wewnetrzna, instalacje gazowa,
w lokalu (wykonana z rur stalowy lub miedzianych) nalezy wykonaé zgodnie z projektem wykonanym przez osobe
Z uprawieniami projektowymi na podstawie obowiazujacych norm i warunkdw technicznych. Po wykonaniu robét poddac
probg szczelnosci dang instalacje zgodnie z warunkami wykonania i odbioru instalacji gazowej (takze przez osobe
z uprawieniami do dozoru i eksploatacii instalacji gazowych).

13.1. Whioski i zalecenia:

Budynek ze wzgledu na instalacje sanitarne nadaje sie do generalnego remontu i przebudowy w skiad ktérej bedzie
wchaodzito prawidlowe i zgodnie z warunkami technicznymi wydzielenie pomieszczeri lazienek z WC, wykaonanie
nowych, kompletnych wewnetrznych instalacji wod.-kan. (wymiana pionéw i instalacji wewnetrznych w danych lokalach
— podejscia do przyboréw sanitarnych). Obecnie piony kanalizacji sanitarnej sa stare, wykonane z zeliwa, skorodowane
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czesciowo faczone z PVC (niezgodnie ze sztuka), widoczne nieszczelnosci). Dodatkowo przy remoncie budynku nalezy
uwzgledni¢ wykananie w danym budynku instalacji centralnego ogrzewania wraz z ciepla woda uzytkowa np.
ogrzewanie gazowe (kotty gazowe dwufunkcyjne) lub z sieci miejskiej — podiaczenie do sieci Fortum, gdyz
dotychczasowy sposdb ogrzewania (czes¢ lokali piece na paliwo state, cze$é przenosne grzejniki elektryczne oraz
niektdre pomieszczenia bez Zadnego ogrzewania) nie zapewnia odpowiednich warunkéw cieplnych w budynku
i negatywnie wplywa na jego stan techniczny oraz co za tym idzie na dalsza degradacje danego obiektu.

Powyzsze nowe instalacje sanitarne tj. wod.-kan. oraz ewentualnie instalacje centralnego ogrzewania nalezy wykona¢
na podstawie dokumentacji projektowej sporzadzonej przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami projektowymi, na
podstawie aktualnych przepiséw - warunkéw technicznych i norm oraz po uwzglednieniu stosowanych abliczert oraz
parametrow technicznych dobranych na etapie inwentaryzacji calego budynku pod katem instalacji sanitamych.
Na podstawie dokumentacji projektowej oraz stosowanych decyzji administracyjnych nalezy wykonaé¢ dane wewnetrzne
instalacje sanitarne — prace wykona¢ pod nadzorem 0sdb posiadajacych uprawnienie wykonawcze oraz po wykonaniu
robdt, nalezy przeprowadzi¢ niezbedne préby i odbiory instalacji wewnetrznych przez ich uzytkowaniem (np. proby
szczelnosci itp.). Nowa wewnetrzng instalacje gazowa, dla lokali mieszkalnych nalezy wykona¢ zgodnie z powyzszym
zaleceniami.

Obecnie w budynku znajduja sie nie ogrzewane pomieszczenia uzytkowe jak WC na klatce schodowej, w czasie
remontu i przebudowy instalacji sanitarnych nalezy w tych pomieszczeniach zapewnic¢ centralne ogrzewanie. Na klatce
schodowej i korytarzu budynku brak obecnie ogrzewania — nalezy zapewni¢ w czasie remontu/przebudowy budynku
instalacje centralnego ogrzewania tych pomieszczed (w celu zapewnienie odpowiednich warunkéw cieplnych
w calym budynku). W celu zapewniania efektywnosci ogrzewania budynku (brak nadmiernych strat ciepta) nalezy
wykona¢ dodatkowo termomodernizacje budynku zgodnie z zaleceniami z ninigjszej ekspertyzy.
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Fot. nr 95,96 — widoczne zniszczone lazienki wraz z instalacjami wod.-kan., calosc instalacji sanitarnych uszkodzona i zdekompletowana, nalezy
wykonac nowe instalacje sanitarne w calym obiekcie.
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Fot. nr 97,98 - widok skorodowanych instalacji wod.-kan. instalacje nie byly poddawane od wielu lat biezacej konserwacji — calosc instalacji wod.-
kan. oraz gazowej do wymiany na nowe zgodnie z niniejszym opracowaniem.
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Fot. nr 99,100~ przykladowy widok piecow kaflowych (piece czesciowo zdemontowane), obecnie ogrzewanie przy pomocy piecdw na paliwo stale
nie zapewnia odpowiednich warunkdw cieplnych w danych lokalach, lokale nie sq prawidfowo dogrzewane, brak odpowiedniej cyrkulacji
ogrzewania powietrza w lokalach, zgodnie z wprowadzong ustawg antysmogowg we Wroclawiu piece na paliwo stale majq byc zlikwidowane w
ciagu kilu najblizszych lat. Nalezy dany budynek poddac przylaczeniu do sieci Fortum (ogrzewanie miejskie — wykonanie wezfa cieplnego w
budynku) lub wykonac ogrzewanie gazowe, indywidualne kotly dwufunkcyjne.

e

————



14. WNIOSKI | ZALECENIA

Przeprowadzone prace inwentaryzacyjne i wynik analiz oraz szczegdtowe ogledziny zreferowane w ninigjszym
opracowaniu upowazniajg do sformutowania nastepujacych wnioskéw oraz zalecert w stosunku do obecnego stanu
technicznego tego obiektu budowlanego.

Budynek znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym, bezpos$rednio grozacym awarig lub katastrofa
budowlang, niezbedne jest zakazanie jego uzytkowania. Zalania budynku spowodowane nieszczelno$ciami
pokrycia dachowego (wyzsze kondygnacje) oraz uszkodzeniem elementéw odprowadzenia wéd opadowych
(nizsze kondygnacje), spowodowaly przyspieszona degradacje wiekszosci elementdw obiektu (w tym
elementéw konstrukcyjnych). Nalezy w trybie pilnym przystapié¢ do wyeliminowania nieprawidtowo$ci majacych
bezposredni wpltyw na destrukcje budynku.

14.1. W trybie pilnym niezwlocznie nalezy usunag ponizej nieprawidlowosci i usterki:

a) nalezy skuc luzne i zmurszate pofacie tynkéw na elewacji budynku wraz z zabezpieczaniem gzymséw na elewacii
frontowej i tylnej,

b) nalezy wykona¢ demontaz i usuniecie luznych anten telewizyjnych z potaci dachu oraz elewacjj,

¢) nalezy wykonac demontaz starych plotkéw przeciwsniegowych z potaci dachu (stare, zmurszate, luzne deski),
d) nalezy w trycie pilnym zabezpieczy¢ budynek przed dostepem 0séb postronnych (tylna elewacja),

e) nalezy zabezpieczy¢ budynek przez niekontrolowanym zalewaniem woda opadowa, (rury spustowe, tyt elewacii),

f) nalezy dodatkowo podstemplowaé uszkodzone elementy konstrukcyjne budynku m.in. biegi klatki schodowej na
parterze,

g) nalezy zabezpieczyC starg stolarke okienna, mozliwosé niekontrolowanego upadku resztek szyb na chodnik wzdiuz
budynku,

h) nalezy usuna¢ z budynku sterty $mieci i gruzu — powodowanie nadmiernej akumulacji wilgoci oraz zagrozenia
pozarowego np. w poziomie strychu i lokalach mieszkalnych,

i) nalezy odpompowac wode z pomieszczen piwnic i zabezpieczyé budynek przed naplywem wody opadowej do jego
wnetrza.

14.2. Kierujac sie przepisami okreslonymi w art. 5.1. a).c),d) Prawa Budowlanego nalezy stwierdzid,

iz_analizowany budynek bedzie w peini spelniaé wymagania w zakresie bezpieczeristwa konstrukciji
i uzytkowania, jesli wykona sie niezwtocznie nastepujace czynnosci:

a) wykonanie prawidiowej wentylacja grawitacyjnej nawiewne] dla wszystkich lokali mieszkalnych oraz dla czesci
wspdinych np. WC na klatce schodowej i piwnic zgodnie obowiazujacymi przepisami oraz warunkami technicznymi
zgodnie z ninigjszym opracowaniem,

b) wykonanie prawidtowej wentylacja grawitacyjnej wywiewnej dla dla wszystkich lokali mieszkalnych oraz dla czesci
wspdinych np. WC na klatce schodowej i piwnic zgodnie obowiazujacymi przepisami oraz warunkami technicznymi
zgodnie z niniejszym opracowaniem,

¢) wykonanie izolacji pionowej i poziomej $cian fundamentowych w celu zapobiezenia dalszej degradacji muru
ceglanego w poziomie piwnicy oraz przyziemia budynku wraz z wykonaniem prawidtowej opaski wokdt budynku
i odtworzeniem tynkdéw w strefie przyziemia oraz wykonanie nowej posadzki w poziomie piwnicy,
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d) wykonanie skucia starych tynkow na Scianach oraz stropach w piwnicy, strychu i klatki schodowej (tynki zmurszale,
zawilgocone, wystapienie zagrzybienia plesniowego), dodatkowo nalezy wykonac odgrzybienie i osuszenie $cian
piwnicy,

e) wykonanie naprawy spekari i ubytkow Scian zewnetrznych i wewnetrznych budynku, wraz z wykonanie remontu

i uzupetnienia gzymsow oraz wykonaniem obrdbek blacharskich tego elementu elewacj,
f) wykonanie wymiany instalacji elektrycznej w lokalach i cze$ciach wspdlnych budynku wg ninigjszego opracowania,
g) wykonanie wymiany instalacji sanitarnych w lokalach i czesciach wspdinych budynku wg niniejszego opracowania,

h) wykonanie remontu wiezby dachowej wraz z uzupelnieniem/remontem pokryciem pofaci dachu, remont komindw
ponad i pod pofacia dachu wraz z montazem nowych rur spustowych rynien i obrébek blacharskich,

i) wykonanie montazu nowej stolarki okiennej w miejscu starej, zuzytej zgodnie z niniejszym opracowaniem,

j) wykonanie remontu czesci wspdlnej budynku tj. klatki schodowej - skucie starych tynkdw, wykonanie nowych tynkéw
wraz powloka malarska, wykonanie remontu schoddw zarowno o konstrukcji stalowej jak schodow ceglano-betonowych
do piwnicy,

k) wykonanie wymiany na nowe drzwi zewnetrznych do budynku o odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej,

) wykonanie prawidtowego uksztaitowania terenu wokdt budynku, spadki terenu od budynku (czes¢ tylna budynku) wraz
z montazem systemowych wpustéw do okienek piwnicznych od strony frontowej i tylnej,

m) wykonanie miejscowej naprawy stropéw ceramicznych w poziomie piwnicy wraz z nowa wyprawa tynkarska,

n) wykonanie skucia tynkow i odgrzybienia murow scian oraz stropow w lokalach mieszkalnych i czesciach wspalnych,
uzupelnienie tynkow (miejscowo (ynki zmurszate, zawilgocone, wyslapienie zagrzybienia plesnioweyo),

0) wykonanie generalnego remontu lub wymiany na nowe stropow miedzykondygnacyjnych z drewnianych na masywne
np. typu WPS

14.3. Kierujac sie przepisaii okrestonyimi w art. 5.1. f) Prawa Budowlanego nalezy stwierdzi¢, iz analizowany
budynek bedzie spetnia¢ wymagania w zakresie odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz
racjonalizacji uzytkowania energii, jesli wykona sie niezwlocznie nastepujace czynnosci:

a) wykananie termomodernizacji budynku, docieplenia $cian zewnetrznych (od zewnatrz — dla elewacii tylnej) budynku
po uzgodnieniu zakresu robot z Miejskim Konserwatorem zabytkéw lub alternatywnie rozwazy¢ mozliwosé
zaprojektowania docieplenia $cian od wewnatrz — np. od strony elewacji frontowej (elewacja ozdobna, uzgodni¢ zakres
mozliwej termomodemizacji z MKZ),

b) wykonanie docieplenia stropu nad piwnica budynku,

¢) wykonanie docieplenia potaci dachowej,

d) wykonanie przedsionka za gtéwnymi drzwiami zewnetrznymi (Scianka aluminiowa wraz z drzwiami o odpowiedniej
izolacyjnosci  cieplnej), brak mozliwos¢ wymiany drzwi zewnetrznych na aluminiowe ze wzgledu na ochrone
konserwatorska,

e) wykonanie we wszystkich lokalach mieszkalnych centralnego ogrzewania z sieci miejskiej lub gazowego, obecnie
czes¢ pomieszezen budynku jest nie ogrzewana w zaden sposéb, zgodnie z ustawa antysmogowa, nalezy na biezaco
usunag piece na paliwo stale (piece kaflowe, tzw. kozy na paliwo stale),

f) dodatkowo nalezy rozwazyC przebudowe obiektu — w zakresie zmiany struktury mieszkan w celu wykonania we
wszystkich lokalach mieszkalnych tazienek z WC (likwidacja pomieszczert WC na korytarzu i legalizacja samowolnie
wydzielonych tazienek z WC w lokalach mieszkalnych).

Ekspertyza stanu technicznego budynku przy ul. Kleczkowska 40, dz. nr 3/7 AM- 25 obreb Kleczkéw 84



15. UWAGI KONCOWE

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej, dokonanych badan elementéw budynku stwierdzono, iz budynek

znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym awaria lub katastrofa budowlana,
niezbedne jest zakazanie jego uzytkowania.

a) Prace opisane w niniejszej ekspertyzie nalezy zleci¢ firmie dysponujacej osobami posiadajacymi odpowiednia wiedze
i sprawdzone umiejetnosci do wykonywania tego typu napraw. Pracami powinna kierowa¢ osoba uprawiona
wykonywac je zgodnie ze sztuka, budowlang oraz na podstawie odpowiedniej dokumentaciji technicznej (projektowe))
uwzgledniajacej wszystkie aspekty techniczne i technologiczne danej czynnosci okreslone przez osobe
z odpowiednimi uprawnieniami projektowymi.

b) Niezbedne, proponowane prace remontowe/naprawcze nalezy wykona¢ na podstawie odpowiedniej dokumentacji
projektowej, uwzgledniajacej w razie potrzeby koniecznos¢é wykwaterowania mieszkaricéw na czas ich prowadzenia.
Zaznacza sig, iz niniejsza ekspertyza nie jest projektem budowlanym ani wykonawczym. Ze wzgledu na to, iz budynek
jest objety ochrong konserwatorska, to wszelkie roboty budowlane — w szczegéinosci dotyczace elewacji,dachu, czesci
wspadlnych nalezy uzgodnic z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw dla miasta Wroctawia).

c) W przypadku powstania watpliwosci lub niejasnosci na etapie ewentualnych robét remontowych i naprawczych,
nalezy zwrdci¢ sie do autora niniejszego opracowania o dodatkowe informacje lub wyjasnienia przed przystapieniem
do prac.

d) Niniejsza ekspertyza zostata opracowania na zlecenie Gminy Wroclaw reprezentowanej przez spdtke Wroctawskie
Mieszkania  dla budynku mieszkalnego przy ul. Kleczkowskiej 40 we Wroctawiu i nie moze by¢ wykorzystywana
w calosci lub w czesci przez osoby trzecie w innych budynkach i innych celach niz okreslonych w punkcie nr 2
niniejszego opracowania bez zgody wykanawcy opracowania.

e) Niniejsza ekspertyza jest wazna przez okres jednego roku od daty jej wykonania, ze wzgledu na postepujaca caly
czas degradacje budynku ze wzgledu na nieodpowiedni/ miejscowo zty stan techniczny danych elementdw obiektu.

f) Inwentaryzacje fotograficzna nalezy traktowac jako szczegdtowy opis i ocene aktualnego stanu technicznego danego
elementu ukazanego na zdjeciu i analizowanego problemu, najczesciej z sugestia, koniecznych prac remontowo-
naprawczych oraz zalecanych rozwiazan technicznych.

g)  Wykonawca niniejszej ekspertyzy nie ponasi odpowiedzialnosci wobec 0séb trzecich.

AUTORZY EKSPERTYZY: . i
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