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Decyzja nr %‘Q /2022

Nakazuje Gminie Wroctaw - wtascicielowi budynku mieézka[nego wielorodzinnego  przy
ul. Kleczkowskiej 40 we Wroctawiu, usunigcie zagrozenia i nieprawidtowosci w stanie technicznym
obiektu, poprzez:

1. zabezpieczenie budynku przed dostepem osdb postronnych (trwate zabezpieczenie okna od strony
podwdrza i innych otwordéw na nizszych kondygnacjach) wraz z zabezpieczeniem naswietli
okiennych podpiwniczenia przed woda opadowga i mozliwoscig wpadniecia przez osoby postronne,

2. skucie odspojonych i uszkodzonych tynkéw elewacyjnych, ktére utracity przyczepnoié do murdéw
zewnetrznych elewacji oraz usunigecie luznych, niestabilnych cegiet gzymséw wraz
z zabezpieczeniem uszkodzonych gzymséw siatka ochronng (do czasu wykonania remontu),

3. zabezpieczenie zniszczonej stolarki okiennej] w budynku z uszkodzonym szkleniem przed
mozliwoscia upadku fragmentéw szkia na chodnik wzdtuz budynku,

4. usuniecie z pofaci dachowej zalegajacych anten oraz zdemontowanie anten, ktérych sposéb
montazu do komindw i elewacji budynku zagraza bezpieczeristwu przechodnidw (wiekszos¢ anten
zamontowana prowizorycznie, elementy montazowe skorodowane, nie trzymajace sie muru),

5. usuniecie zniszczonych elementéw drewnianych ptotkéw przeciws$niegowych z czesci stromej
dachu (uszkodzone, zmurszate, luzne deski - zagrozenie dla przechodniow),

6. zabezpieczenie uszkodzonych rynien i rur spustowych - zapobiegajac zalewaniu scian budynku,

7. wymiane zuzytego pokrycia dachowego czesci ptaskiej z papy oraz czeéci stromych z dachéwki
ceramicznej wraz z odwodnieniem dachu, rynnami i rurami spustowymi, obrébkami blacharskimi,

8. wymiane zniszczonych oraz wzmochienie ostabionych elementéw konstrukcji drewnianej dachu,
a nastepnie jej oczyszczenie i zaimpregnowanie $rodkami ogniochronnymi i grzybobdjczymi,

9. naprawe trzondéw kominowych ponad dachem (przemurowanie w miejscach uszkodzen,
odtworzenie wypraw tynkarskich, czap kominowych, opierzei),

10. wymiane zniszczonych okien na klatce schodowej, poddaszu i w piwnicy,

11. remont biegdw schodowych na klatce - naprawe uszkodzonej konstrukcji schodéw wraz z jej
oczyszczeniem i zabezpieczeniem antykorozyjnym, wymiane zniszczonych stopnic oraz zuzytej
podfogi drewnianej na spocznikach i podestach, uzupetnienie brakujacych tralek, zapewnienie
stabilnosci balustrad,

12. naprawe drewnianych stropéw w obiekcie - wymiane skorodowanych i zniszczonych oraz

wzmochienie ostabionych belek stropowych, wymiane zniszczonego deskowania stropu,

13. oczyszczenie i zabezpieczenie antykorozyjne stalowych belek stropu odcinkowego nad piwnica,
uzupetnienie ubytkéw wypelnienia ceramicznego i odtworzenie tynkow,

14. wymiane zniszczonej, zdekompletowanej instalacji elektrycznej w czesciach wspdlnych i lokalach, -

15. osuszenie piwnic, a nastepnie odciecie doptywu wilgoci z poziomu posadowienia - poprzez
wykonanie izolacji przeciwwilgociowe] poziomej i pionowej scian fundamentowych, wykonanie
prawidtowej opaski wokét budynku, odtworzenie tynkdw na $cianach piwnic, wykonanie nowej
posadzki piwnic,

Sprawe prowadzi: sygn. EG, tel. 71 799 68 19

Wiecej informacji na: www.pinb.wroclaw.pl lub tel. 71 799 68 00



16. prawidtowe uksztattowanie terenu przy budynku, ze spadkami od budynku {od strony podwérza)
wraz z montazem systemowych wpustdw do okien piwnicznych od strony frontowej i tylnej,

17. naprawe S$cian zewnetrznych, gzymsdw, nadprozy okiennych w miejscach ubytkdw, spekan
i uszkodzen mechanicznych przy zastosowaniu powszechnie znanych metod systemowych do
naprawy murdéw, odtworzenie ubytkdéw materiatu tworzacego,

18. remont elewaCJl budynku - odtworzenie zniszczonych wypraw tynkarsklch i powtok malarskich,
wymiane zuzytych obrébek blacharskich elewacu .

Powyzsze obowiazki nalezy wykonaé \lrv terminie:

- 2 miesiecy od dnia doreczenia decyzji, w. zakresie punktéw: 1-6,

- 10 miesiecy od dnia kiedy decyzja stanie sie ostateczna, w zakresie punktéw: 7-13,
- 16 miesiecy od dnia kiedy decyzja stanie sie ostateczna, w zakresie punktéw: 14-18.

W zakresie punktéw 1-6 nadaje decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Zakazuje uzytkowania budynku - do czasu usunigcia zagrozenia zwigzanego z jego wadliwym stanem
technicznym oraz zapewnienia prawidtowej wentylacji nawiewno-wywiewnej, w tym zakresie decyzja
podlega natychmiastowemu wykonaniu.

Roboty nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy bezpieczeristwo dla zdrowia i zycia ludzi, zgodhie
z zasadami wiedzy technicznej, pod nadzorem osoby posiadajacej wymagane uprawnienia budowlane,
przynaleinej do wtasciwej izby samorzadu zawodowego. O wykonaniu robét nalezy nas zawiadomié,

zataczajac oswiadczenie osoby nadzorujgcei roboty o zgodnosci ich wykonania z decyzia. zasadami

wiedzy technicznej i przepisami. ,

Roboty dotyczace elementéw zewnetrznych budynku nalezy wykonaé po‘ uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zbytkéw. Obiekt ten znajduje sie w gminnej ewidenciji zabytkéw.

Podstawa prawna

o Art. 66 ust. 1 pkt'1i3 oraz ust. 2 w zw. z art. 83 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) - dalej: Pb,

e  Art. 104 i 108 ustawy z 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania admlmstracyjnego (tj. Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 ze zm.) - dalej: k.p.a.

Uzasadnienie

» Podstawa interwencji

Woptyneto do nas pismo TBS Wroctaw Sp. z 0. 0. - informujace o ztym stanie technicznym budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kleczkowskiej 40 we Wroctawiu i braku mozliwosci jego
bezpiecznego uzytkowania, wzwigzku z zalaniem $cian, stropéw, instalacji elektrycznej,
spowodowanym ingerencjg osdb postronnych (samowolnie uzytkujacych jeden z lokali w obiekcie).

Nastepnie wpiyne%o zawiadomienie mgra inz. Bogustawa Schuberta przeprowadzajacego okresowa
kontrole 5-letnig obiektu, o ztym stanie technicznym budynku, mogacym stanowié zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi. Do zawiadomienia zataczono kopie protokotu z kontroli w trybie art. 70 Pb.

» Kontrola i wszczecie postepowania

10 grudnia 2019 r. przeprowadzilismy kontrole. Ustaliliémy, ze przy ul. Kleczkowskiej 40 we Wroctawiu
znajduje sie budynhek mieszkalny wielorodzinny, 5-kondygnacyjny z poddaszem, podpiwniczony,
o konstrukcji tradycyjnej murowanej w zabudowie zwartej $rédmiejskiej, z dachem ptaskim krytym
papa, na mansardach dachéwka. Strop nad piwnica masywny, odcinkowy na belkach stalowych,
pozostate stropy drewniane.

Elewacje budynku zuzyte technicznie (zacieki, przebarwienia, zawilgocenia, ztuszczenia powtok, ubytki
tynkow i materiatu tworzacego przegréd zewnetrznych oraz gzymséw). Istniejace tynki zniszczone
z odspojeniami. Zuzyte obrobki blacharskie elewacji i dachu. Zniszczona stolarka okienna klatki
schodowej, piwnic, poddasza.

Piwnice zaSmiecone, zawilgocone, widoczna znaczna korozja stalowych belek stropowych nad piwnica.
Rozdzielnice elektryczne w holu gtéwnym przy. wejsciu do budynku zniszczone, niekompletne,
niezabezpieczone (widoczne luZne przewody).



Oktadziny Scian klatki schodowej w ztym stanie (ubytki tynkéw, ztuszczenia powtok). Biegi schodowe,
o konstrukgji stalowej z drewnianymi stopniami - zuzyte technicznie (ubytki, spekania, wyszczerbienia).
Jeden ze spocznikéw podstemplowany (w obrebie: podparcia widoczne ‘wykruszenia, ubytki
wypetnienia ceramicznego, brak tynku). Stropy w lokalach mieszkalnych zalane, zawilgocone
(degradacja stropdw). Zniszczone wyprawy tynkarskie stropu nad ostatnia kondygnacja.

Konstrukcja drewniana dachu i deskowanie - zwilgocone, skorodowane biologicznie. Deski podtogowe
na strychu zniszczone, uszkodzone, lokalnie zapadniete. Pokrycie papowe dachu zuzyte technicznie.
Dachéwki ztuszczone, zlasowane, z ubytkami (przeswity, nieszczelnosci w pokryciu).

Budynek znajduje sie w nadmiernie pogorszonym stanie technicznym mogacym stanowi¢ zagrozenie
dla bezpieczenstwa ludzi i mienia, Sporzadzono dokumentacje fotograficzna.

Uczestniczaca w kontroli Ewa Sosnowska-Dywan (inspektor TBS) oswiadczyta, e w marcu 2019 r.
odcieto doptyw gazu do budynku. Mirostaw Domarecki (inspektor TBS) oswiadczyt, ze 18.11,2019 r.
odcieto zasilanie elektryczne, w skrzynce zewngetrznej na elewacji przez dostawce. Jarostaw Bogusz
(Dyrektor ds. Zarzadzania TBS) wyjaénit, ze spétka w sierpniu 2019 r. wypowiedziata umowe
0 zarzadzanie nieruchomosdcia (termin wypowiedzenia uptynat z koficem listopada 2019 r.).

Po tych ustaleniach wszczeliSmy z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie zagrozenia
zwiazanego z nadmiernie pogorszonym stanem technicznym budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Kleczkowskiej 40 we Wroctawiu.

» Zebrane dowaody i ich ocena

Uznali$my, ze stan techniczny budynku moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczeristwa ludzi i mienia,
azgromadzony w sprawie materiat dowodowy wymaga uzupetnienia w celu okreélenia zakresu
niezebnych do wykonania robét.

Zatem decyzja nr 39/2020 z 7.01.2020 r. nakazalimy Gminie Wroctaw i P. Wandzie Majewskiej
wspoétwtiascicielom budynku przy ul. Kleczkowskiej 40 we Wroctawiu - przeprowadzenie kontroli
bezpiecznego uzytkowania obiektu oraz sporzadzenie ekspertyzy technicznej budynku.

Od tej decyzji odwotanie wniosta Gmina Wroctaw 're'pr'ezentowa‘na przez P. Monike Téndaj-BiéIawska.
DWINB decyzja nr 260/2020 z 4.03.2020 r. utrzymat zaskarzona decyzje w mocy.

8.11.2021 r. przedtozono nam: ekspertyze stanu technicznego budynku i protokét z kontroli
bezpiecznego uzytkowania obiektu z lipca 2021 r. sporzadzone przez mgra inz. Marka Banasiewicza,
mgra inz. Marcina Lisowskiego, technika elektronika Eugeniusza Baka.

Z przedtozonych opracowan wynika, ze budynek jest nieuzytkowany, zostat wykwaterowany w catosci.
Gtowne wejscia do budynku zamurowano, media odcieto. Zwrécono uwage na niepeine
zabezpieczenie okien (elewacja tylna), co umozliwia dostep do obiektu os6b postronnych oraz ptactwa. _
Zdjecie na str. 20 ekspertyzy obrazuje niezabezpieczony otwér okienny od strony podwdrza (nalezy
pilnie zabezpieczy¢ dostep do budynku). Brak jest takze zabezpieczenia naswietli okiennych przed
woda opadowa oraz mozliwoscia wpadniecia przez osoby postronne. g

W ocenie autoréw ekspertyzy budynek znajduje sie w wadliwym stanie technicznym, bezposrednio
grozacym awarig lub katastrofg budowlana. Niezbedne jest zakazanie jego uzytkowania. Zalania przez
nieszczelne pokrycie dachowe oraz uszkodzone elementy odprowadzania wéd opadowych
spowodowaty przyspieszong degradacje wiekszoéci elementéw obiektu (elementéw wykoriczeniowych
i konstrukcyjnych). Nalezy niezwiocznie usunaé nieprawidtowosci majace bezposredni wpltyw na
destrukcje budynku. ; -

Duzym problemem jest zawilgocenie muréw w budynku. Fundamenty nie majg Zadnej izolacji pionowej
i poziomej, s3 silnie zawilgocone, poprzez podciaganie wilgoci z gruntu oraz wode opadowg sptywajaca
z terenu przylegtego do budynku (brak odpowiedniego wyprofilowania terenu). Dodatkowo woda
opadowa przedostaje sie do budynku przez okienka piwniczne (naswietla) oraz brak prawidtowego
odprowadzania wéd opadowych z potaci dachu. Cata woda opadowa z rury spustowej na elewacji
tylnej zalewa budynek (rura spustowa urwana na wysokosci kilku metréw nad ziemig). Konieczne jest
zabezpieczanie budynku przed negatywnym dziataniem wilgoci.

Oceniajac sciany nosne zewne’&rzne wskazano na spekania muru ceglanego, ubytki cegiet i spoin.
Peknigcia Scian i nadprozy wymagaja naprawy. Na elewacjach wystepuja liczne spekania, uszkodzenia
i odspojenia tynkéw. Zalecono pilne skucie luznych i odspojonych tynkéw elewacyinych oraz luznych
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cegiet gzymsow wraz z osiatkowaniem uszkodzonych gzymsdw. Zabezpieczenia wymaga takze stara
stolarka okienna, mozliwos¢ niekontrolowanego upadku uszkodzonego szklenia na chodnik wzdtuz
budynku. Dalej nalezy odtworzy¢ elementy wykohczeniowe elewacji (tynki i powtoki malarskie).

Catos¢ pokrycia dachowego (papa i dachdéwka) kwalifikujg sie do wymiany. Konstrukcje drewniana
_dachu nalezy oczysci¢ i zaimpregnowaé $rodkami ogniochronnymi i grzybobdjczymi, wraz z wymina
uszkodzonych oraz wzmocnieniem ostabionych elementéw. Wymiany wymagaja zniszczone okna
strychowe. Wigkszo$¢ kominéw w niezadowalajagcym stanie technicznym. Kominy spekane, tynki
zmurszate. Trzony kominowe spekane, przepalone nalezy przemurowac. Niezbedna jest kompleksowa
wymiana elementdw odwodnienia {uszkodzone elementy powodujg zalewanie budynku).

Nalezy niezwtocznie usunaé z potaci dachowej zalegajace anteny oraz zdemontowaé anteny, ktérych
sposéb montazu zagraza Zyciu i zdrowiu aséb postronnych, w przypadku oderwania sie anteny bad?
elementu montazowego (wiekszoéé anten zamontowana prowizorycznie do komindw, elementy
montazowe skorodowane, nie trzymajace sie muru). Nalezy takie zdemontowaé stare plotki
przeciwsniegowe ze stromej potaci dachu (zmurszate, luZne deski - zagrozenie dla przechodniow),

Stan stropéw drewnianych miedzypietrowych z uwagi na wiek budynku ponad 120 lat, znaczne zuzycie
techniczne, zalania - oceniono jako ,niezadowalajacy” miejscowo ,zty". Wystepujace
ponadnormatywne ugiecia oraz uszkodzenia moga mie¢ wptyw na nosnosc i statecznosé konstrukcji,
a tym samym bezpieczenstwo uzytkowania obiektu.

W protokole z kontroli bezpiecznego uzytkowania obiektu wskazano, ze stropy drewniane wymagaja
pilnych napraw i wzmocnien. Zalecono kompleksowy remont wszystkich stropédw w obiekcie.

Naprawy wymaga strop odcinkowy nad piwnica. Wskazano na korozje stopek belek stalowych i duze
ubytki tynkéw spowodowane zawilgoceniem piwnic. Nalezy oczysci¢ izabezpieczyé antykorozyjnie
stalowe belki stropu nad piwnica, uzupetni¢ ubytki wypetnienia ceramicznego i odtworzy¢ tynki. |

Niezbedny jest remont schodéw wewnetrznych. Wystepuja uszkodzenia oraz liczne $lady zuzycia
stopnic i oktadzin schoddw, korozja i uszkodzenia stalowych elementéw konstrukcji spocznikéw
i biegdw schodowych (widoczne fragmentaryczne stemplowanie konstrukcji schoddw). Nalezy
uzupetnié drewniane tralki, wzmocni¢ balustrady. '

Okna na strychu i w piwnicy (w czesciach wspéinych) w ztym stanie techniczhym stolarka stara,
wypaczona, miejscowo bez szklenia, prowizorycznie zabezpieczona. Do wymiany kwallﬂkuje sie takze
stolarka okienna na klatce schodowe;j.

Instalacja elektryczna w catym budynku jest przestarzata i zdewastowana. Nie nadaje sie do
uzytkowania w Zadnej czesci obiektu. Caty osprzet elektryczny i okablowanie nalezy wymienié.
Wszystkie pozostatosci po instalacji elektrycznej nadaja sie jedynie do demontazu. W budynku nalezy
wykonac nowa, kompletng instalacje elektryczna.

Istotnym problemem w obiekcie s3 wady systemowe zwigzane z brakiem prawidtowe] wentylacji
nawiewno-wywiewnej, Sprawna wentylacja jest warunkiem bezpiecznego uzytkowania obiektu.
Obecnie budynek jest nieuzytkowany (brak zagrozenia). Tym nakazem nie obejmujemy wentylacii.
Niemniej jednak przed przystapieniem do uzytkowania obiektu nalezy zapewni¢ prawidtowa wentvlacje
nawiewno-wywiewna. Na tym etapie rozstrzyganie tej kwestii bytoby przedwczesne. Nie wiadomo, czy
obiekt bedzie przytaczony do miejskiej sieci cieptownicze], czy pozostana indywidualne zrédia
ogrzewania lokali. W przypadku ucieptownienia obiektu zwolnig sie przewody dymowe i spalinowe,
ktére bedzie mozna wykorzystaé do. celow wentylacyjnych. Od sposobu ogrzewania uzaleznione s3
wymagania w zakresie doptywu powietrza zewnetrznego do poszczegdlnych lokali.

Zalecenia zawarte w ekspertyzie stanowity podstawe do sformutowanie nakazu. W pierwszej kolejnosci
nalezy usuna¢ bezposrednie zagrozenie dla bezpieczeristwa ludzi i mienia i zabezpieczyé¢ budynek przed
postepujaca degradaca (zalewanie budynku). Dale]j konieczne jest przywrdcenie sprawnosci technicznej
obiektu, czemu stuzy nasz nakaz.

» Kwalifikacja prawna A
Zgodnie z art. 66 Pb ,w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia badz $rodowiska albo

2) jest uzytkowany w sposéb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia lub
srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie techmcznym albo
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4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowogci,
okreslajgc termin wykonania tego obowiazku”. ‘ :

W sprawie wystapity przestanki wskazane w art. 66 ust, 1 pkt 1 i 3 Pb, ktére obliguja organ nadzoru
budowlanego, do wydania decyzi nakazujacej usuniecie zagrozenia i nieprawidtowoéci w stanie
technicznym budynku. , '

> Termin wykonania obowiazku ‘

Na wykonanie obowiazku wyznaczyliémy termin - 2, 10 i 16 miesigcy. Zréznicowaliémy termin
wykonania robét, uwzgledniajac istniejace zagrozenie, zakres.robét i techniczne mozliwosci ich
wykonania. W pierwszej kolejnosci nalezy usuna¢ bezposrednie zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi
przebywajacych w otoczeniu obiektu oraz zabezpieczy¢ budynek przed postepujacy degradacja.

Bieg terminu (z wyjatkiem tego, ktéremu nadalismy rygor natychmiastowej wykonalnosci) rozpoczyna
sie¢ od momentu kiedy decyzja uzyska przymiot ostatecznodci. Nastepuje to po uptywie 14 dni od
dorgczenia decyzji, w przypadku, gdy zadna ze stron nie wniesie odwotania. W razie wniesienia
odwotania ostateczna jest decyzja organu Il instancji.

Ze wzgledu na zagrozenie jakie moga stanowi¢ odspojone tynki elewacyjne, uszkodzone gzymsy,
uszkodzone szklenie okienne, luZne elementy na dachu, wadliwie mocowane anteny do kominow
i elewacji, brak petnego zabezpieczenia obiektu przed dostepem o0séb postronnych - decyzji
w zakresie punktéw 1-6 nadaliémy rygor natychmiastowej wykonalnoéci, zgodnie z art. 108 k.p.a,
Zatem macie Parfistwo obowigzek wykonania tego nakazu pomimo braku ostatecznosici decyzji,
Przemawia za tym koniecznoéé niezwlocznego usuniecia zagrozenia.

Decyzja, ktdrej nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci, podlega wykonaniu z chwilz doreczenia
jej stronom, a wniesienie $rodka zaskarzenia (odwotania) nie wstrzymuje jej wykonania (z ta chwila
rozpoczyna sig bieg terminu).

Dodatkowo zakazaiiémy uzytkowania budynku - do czasu usunigcia zagrozenia zwiazanego z jego
wadliwym stanem technicznym oraz zapewnienia prawidtowej wentylacji nawiewno-wywiewnej,
w tym zakresie decyzja podiega natychmiastowemu wykonaniu. .

> Adresat obowigzku j

Zgodnie art. 61 Pb obowiazek utrzymania obiektu bljdcwianego w nalezytym stanie technicznym cigzy
na wiascicielu lub zarzadcy obiektu. Jak ustaliliSmy obecnie budynek stanowi w catosci whasnoéé Gminy
Wroctaw, do ktérej skierowaliémy nakaz. ;

> Konsekwencje niewykonania obowiazku l
Niewykonanie obowigzku w terminie bedzie skutkowato podjeciem dziatan egzekucyjnych.

- W przypadku nie uchylania sie od wykonania nakazu, eliminacji zagrozenia (w sytuacji wystapienia
obiektywnych przestanek uniemozliwiajacych jego terminowe wykonanie) - istnieje mozliwoé¢ zmiany
decyzji w zakresie terminu realizacji obowiazku,

W tym celu nalezy wystapi¢ z wnigskiem dokumentujac podjete dziatania zZmierzajace do wykonania
nakazu i usuniecie zagrozenia.

» Dodatkowe wymagania - uzgodnienie z konserwatorem zabytkéw

Obiekt znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw. Zatem realizacja nakazanych robét dotyczacych
elementéw zewnetrznych obiektu powinna by¢ uzgodniona z Miejskim Konserwatorem Zabytkdw.
Obowiazek uzgodnienia obcigza wtasciciela - pod rygorem skutkéw zastosowania przez wiadciwy
organ konserwatorski przepiséw ustawy z 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.,

Nie posiadamy legitymacji procesowej do zastepowania wiasciciela obiektu w zakresie dokonywania
szczegbtowych uzgodnien z organem konserwatorskim.

Nakaz wydany na podstawie art. 66 Pb ~ ma wyfacznie charakter naprawczy {odtwdrczy), a wiec odnosi
sig do stanu obiektu, jaki powinien by¢ zachowany przy jego uzytkowaniu zgodnie zZ wymogami
Prawa budowalnego i nie uprawnia do wprowadzania zmian. Realizujac nakazane roboty nalezy
zachowac istniejaca kompozycje obu elewadji oraz balkonéw.



Z przepisu art. 66 Pb nie wynika obowigzek uzgodnienia tresci nakazu wydanego na jego podstawie
zorganem konserwatorskim. Brak jest materialnoprawnej podstawy do takiego uzgodnienia. Nasze
dziatanie musi mieé¢ oparcie w przepisach prawa powszechnie obowiazujacego. Ponadto konserwator
uzgadnia projekt budowlany i przedstawione w nim konkretne rozwiazania. Nie mamy podstaw
prawnych do jego zadania w postepowaniu w sprawie utrzymania obiektu.

Zatem uzgodnienie z konserwatorem zabytkéw lezy po stronie wiasciciela budynku, ktory bedzie
prowadzit roboty. Sytuacja wygladataby analogicznie, gdyby wtasciciel wykonywat ustawowe
obowiazki i utrzymywat obiekt w nalezytym stanie technicznym bez przymusu administracyjnego.

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
za naszym posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania.
Z dniem doreczenia nam oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Oznacza to, ze brak jest mozliwosci zfozenia
od niej odwotania do Dolno$laskiego Wojewédzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego i zaskarzenia jej do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie odwiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sig prawa dd-'Wniesignia odwotania.

~

Pismo otrzymuja

1. Gmina Wroctaw

2. Wroctawskie Mieszkania Sp. z o.0. ;

3. Prezydent Wroctawia - Wydziat Architektury'i Zabytkéw Urzedu Miejskiego Wroctawia
4, PINB aa.

Do wiadomosci:
1. Miejski Konserwator Zabytkéw (e-puap)



