Zatacznik do zarzadzenia nr 5995/26
Prezydenta Wroctawia
z dnia 29 wrzesnia 2026 r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU
WNS/122/26 z dnia 29.09.2026 r.
PREZYDENT WROCLAWIA

na podstawie: art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.

z 2026 r. poz. 399, z p6zn. zm.), § 3, § 6 i § 15 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), zarzadzenia nr 5424/26 Prezydenta Wroctawia z dnia
7 lipca 2026 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego ustnego
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej we Wroctawiu w rejonie ul. Starodworskiej
(dz. 47/8), stanowigcej wtasnos¢ Gminy Wroctaw

ogtasza przetarg ustny na sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
ograniczony do wtascicieli nieruchomosci przylegtych do dziatki numer 122,
obreb Ksieze Wielkie

Nieruchomos$c¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: rejon ul. Starodworskiej,
WR1K/00081675/3

Oznaczenie nieruchomosci wg danych ewidencyjnych gruntéw i wspétrzedne GPS: obreb
Ksieze Wielkie, dziatka numer 122 (przed zmiang identyfikatora dziatki: AM-1, dziatka
numer 47/8), Bp; N: 51.075562, E:17.092081.

Powierzchnia nieruchomosci: 269 m?
Opis nieruchomosci: niezabudowana.

Przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (MPZP): zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne i pracownie artystyczne -
wytgcznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, edukacja,
obiekty opieki nad dzieckiem, place zabaw, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury
technicznej.

Cena wywotawcza: 186.000 ztotych (stownie: sto osiemdziesiagt szes¢ tysiecy ztotych).
Wadium: 20.000 ztotych (stownie: dwadziescia tysiecy ztotych).

Cena nieruchomosci i termin jej wptacenia: sprzedaz nastgpi za cene osiggniety

w przetargu, powiekszong o nalezny podatek VAT. Cena nabycia ptatna jest przed dniem
podpisania umowy sprzedazy, najpdzniej dzien przed jej zawarciem. W tytule przelewu
nalezy podac: ,Starodworska”. Data dokonania wptaty catej kwoty jest data uznania
rachunku bankowego Gminy.

Minimalna wysokos$¢ postgpienia: 1.860 ztotych (stownie: jeden tysigc osiemset
sze$cdziesiat ztotych).

Ze wzgledu na wielko$¢ oraz cechy geometryczne dziatki, przetarg ogranicza sie
do wiascicieli nieruchomosci przylegtych do dziatki numer 122, obreb Ksieze
Wielkie.
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1. Przetarg odbedzie sie w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia - Wroctaw, Pl. Nowy
Targ 1-8 w sali nr 215, dnia 10 listopada 2026 r. godz. 10°°

2. Uczestnicy przetargu zobowigzani sq ztozy¢ w zaklejonych kopertach dokumenty
potwierdzajace uprawnienia do uczestnictwa w przetargu, tj. wyciag z ksiegi
wieczystej dla dziatki przylegtej lub akt notarialny nabycia dla dziatki przylegtej lub
postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku albo zarejestrowany akt poswiadczenia
dziedziczenia oraz w przypadku zamiaru przystgpienia do przetargu przez kilku
uprawnionych wspdlnie pisemng deklaracje podpisang przez wszystkich
zainteresowanych wspdlnym nabyciem nieruchomosci w sekretariacie Wydziatu
Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci, Pl. Nowy Targ 1-8, w pok. 132, w terminie
do dnia 3 listopada 2026 r. do godz. 15%.

3. Komisja przetargowa w dniu 9 listopada 2026 r. do godz. 10°° wywiesi na tablicy
ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia Pl. Nowy Targ 1-8 oraz zamiesci
na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
Wroctawia pod adresem: www.bip.um.wroc.pl liste oséb zakwalifikowanych do
uczestnictwa w przetargu.

4. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiadaé: dokument tozsamosci; aktualny
wydruk z Krajowego Rejestru Sagdowego lub zaswiadczenie z innego wiasciwego
rejestru nie starsze niz 3 miesigce; numer NIP; w przypadku wspolnikow spotek
cywilnych takze umowe spétki cywilnej (ewentualnie odpowiednig uchwate,
pozwalajacg na nabycie nieruchomosci, z ktérej wynika reprezentacja spotki); odpis
z wiasciwego rejestru przettumaczony przez ttumacza przysiegtego, w przypadku
cudzoziemcow - 0s6b prawnych (w rozumieniu ustawy z 24 marca 1920 r.

0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw — Dz. U. z 2017 r. poz. 2278,

z pézn. zm.); stosowne petnomocnictwo w przypadku reprezentowania uczestnika
przetargu przez petnomocnika; ewentualnie inne dokumenty potwierdzajgce forme
prowadzenia dziatalnosci i sposdb reprezentacji uczestnika przetargu. Wszystkie
dokumenty wymienione w niniejszym punkcie powinny mie¢ forme pisemnq
(papierowq). Stwierdzenie tozsamosci w szczegdlnosci na podstawie dowodu
osobistego moze nastgpi¢ rowniez w przypadku stwierdzenia tozsamosci na
podstawie dokumentu mObywatel zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 26 maja
2023 r. o aplikacji mObywatel (Dz. U. z 2024 r. poz. 1275, z pézn. zm.).

5. Wadium w wysokosci okreslonej w powyzszym ogtoszeniu uczestnicy przetargu
wnoszg W pienigdzu, przez dokonanie przelewu najpdzniej do dnia 3 listopada
2026 r. na konto nr 36 1020 5226 0000 6302 0417 7655 Gmina Wroctaw,

Pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw. W tytule przelewu nalezy podac:
~Starodworska” oraz wskazac¢ wszystkich uczestnikéow przetargu (osoby/podmioty
niewskazane w tytule przelewu nie zostang uznane za uczestnika przetargu, a co za
tym idzie nie zostang dopuszczone do udziatu w nim). Datg dokonania wptaty
wadium jest data uznania rachunku bankowego Gminy.

6. W przetargu mogq brac udziat osoby, ktére zostang zakwalifikowane do uczestnictwa
W przetargu. Przetarg rozpoczyna sie o godzinie 10° rejestracjg osoéb uprawnionych
i odczytaniem listy oséb dopuszczonych do wziecia udziatu w przetargu. Po
odczytaniu listy rejestracja zostaje zamknieta i nie ma mozliwosci pobrania numerka
do licytacji.

7. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych
dziesigtek ztotych.
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Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci. Osobom, ktére nie wygraty przetargu, wadium zwraca sie
niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie pézniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania, zamkniecia, uniewaznienia lub
zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Gmina Wroctaw nie wyraza zgody na przelew wierzytelnosci dotyczacej zawarcia
umowy sprzedazy wynikajacej z wygrania przetargu.

Gmina Wroctaw, najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu,
zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy.

Termin zawarcia umowy sprzedazy ustalony zostanie z Nabywcg, a w razie
nieosiggniecia porozumienia w tej kwestii, miejsce i termin zawarcia tej umowy

zostang wyznaczone przez Gmine Wroctaw.
3 ™.

SN

o NS E2 KN

W przypadku nieprzystgpienia Nabywcy do zawarcia umowy sprzedazy, tj.
niestawienia sie w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu lub braku wptaty
ceny nieruchomosci, najpdzniej dzien przed zawarciem umowy Prezydent Wroctawia
moze odstgpi¢ od jej zawarcia a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz optaty sagdowe zwigzane z dokonaniem
wpisow w ksiegach wieczystych ponosi Nabywca.

Gminie Wroctaw przystuguje ustawowe prawo pierwokupu na warunkach okreslonych
w art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w przypadku
sprzedazy przez Nabywce nieruchomosci niezabudowanej.

Sprzedaz nieruchomosci objeta jest 23% stawkg podatku VAT na podstawie art. 41
ust. 1, w zwigzku z art. 146ef ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardéw i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775, z p6zn. zm.). Podatek VAT doliczony
zostanie do ceny ustalonej w przetargu.

Ze wzgledu na wielkos¢ oraz cechy geometryczne - zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U.

z 2026 r. poz. 538, z pdzn. zm. - nieruchomos¢ nie spetnia wymogu samodzielnej
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dziatki budowlanej, nie moze zosta¢ zagospodarowana odrebnie, zatem przetarg
ogranicza sie do wiascicieli nieruchomosci przylegtych.

W umowie sprzedazy nieruchomosci zostanie ztozony wniosek o odfgczenie dziatki
numer 122, obreb Ksieze Wielkie z dotychczasowej ksiegi wieczystej i zatozenie dla
niej odrebnej ksiegi wieczystej.

Sposéb zagospodarowania nieruchomosci okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Ksieza Matego i Wielkiego we Wroctawiu - cze$¢ potudniowa (uchwata
nr LII/1316/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 30 grudnia 2013 r., Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2014 r., poz. 275). Symbol na rysunku planu
2MN/1. Zgodnie z MPZP ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych na catym obszarze objetym planem, wymogi w zakresach
przedmiotowej strefy okresla § 7 MPZP. Petny tekst uchwaty dostepny jest na stronie:
baw.um.wroc.pl.

Nieruchomos¢ znajduje sie na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego
dzielnicy Ksieze Wielkie we Wroctawiu wraz z zespotem budowlanym fabryki przy

ul. Krakowskiej 180 ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw zarzadzeniem Prezydenta
Wroctawia nr 12549/14 z dnia 24 listopada 2014 r.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -

ul. Starodworskiej (G105788D).

Zgodnie z trescig mapy zasadniczej na nieruchomosci znajdujq sie sieci uzbrojenia
terenu: telekomunikacyjna, wodociggowa, gazowa, kanalizacyjna oraz
elektroenergetyczna wraz z szafkg elektroenergetyczna.

Nabywca zobowigzuje sie do zapewnienia stuzbom specjalistycznym dostepu do sieci
opisanych lub przetozy je wiasnym staraniem w porozumieniu z wtascicielami sieci.
Nieruchomosc¢ stanowi teren ogdélnodostepny, ktéry jest czesciowo ogrodzony od
strony dziatek numer 118, 120, 144, 280, obreb Ksieze Wielkie. Cze$¢ dziatki numer
122 wykorzystywana jest jako dojazd do nieruchomosci potozonej przy

ul. Starodworskiej 25.

Nabywca zobowigzany bedzie do ustanowienia w umowie sprzedazy nieodptatnej

i niegraniczonej w czasie stuzebnosci gruntowej, polegajacej na prawie przechodu

i przejazdu, bez prawa zatrzymywania i postoju pojazdu, w rozumieniu ustawy

z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz. U z 2024 r. poz. 1251,

z pézn.zm.), na rzecz kazdoczesnego witasciciela dziatki numer 120, obreb Ksieze
Wielkie. Wykonywanie stuzebnosci bedzie ograniczone do obszaru gruntu o tgcznej
pow. 77 m2. Przebieg stuzebnosci oznaczony zostat kolorem czerwonym na mapie
stanowigcej zatacznik do niniejszego ogtoszenia.

Zgodnie z protokotem uzgodnien nr UPN/AS/6853/6/2025_E-22400760 z dnia
14.04.2026 r. - w sprawie czasowego udostepnienia czesci nieruchomosci potozonej
we Wroctawiu przy ul. Starodworskiej, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka numer
122, obreb Ksieze Wielkie - wyrazona zostata zgoda na budowe przytgcza kablowego
niskiego napiecia na dziatce nr 122. Inwestor oswiadczyt, ze zajecie gruntu nastgpi

w 2026 r. i wyniesie 14 dni.

Dziatka numer 122 objeta jest umowgq dzierzawy, zawartg na czas nieoznaczony

z 0sobg fizyczng. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢c umowe dzierzawy bez podania
przyczyn z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia. W przypadku
zalegania z optatg czynszu dzierzawnego ponad trzy miesigce wydzierzawiajgcy moze
umowe dzierzawy wypowiedzieé bez zachowania okresu wypowiedzenia, po
bezskutecznym wezwaniu do zaptaty. Dzierzawca zobowigzat sie, w przypadku
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niewygrania w przetargu na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci, ze wyda
protokolarnie przedmiot dzierzawy w stanie wolnym, tj. usunie z gruntu ogrodzenia

i wszystkie rzeczy stanowigce jego wtasnos¢, w tym obiekty i nasadzenia, pozostawi
teren w porzadku i czystosci, w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia w ktérym
nastgpi rozstrzygniecie przetargu ograniczonego na sprzedaz nieruchomosci.
Nabywca, wstepuje w prawa i obowigzki wynikajagce z ww. umowy - w miejsce
wydzierzawiajgcego, tj. Gminy Wroctaw.

Na terenie nieruchomosci rosng drzewa i krzewy. Ewentualne wyciecie zieleni -

w przypadku kolizji z planowang inwestycjq - nastepuje na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13,
z pézn. zm.).

W ewidencji gruntéw i budynkéw dziatka numer 122 sklasyfikowana jest jako Bp -
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy. Nieruchomos¢ nie
stanowi gruntu pokrytego srdédlagdowymi wodami stojacymi w rozumieniu art. 23
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z pézn. zm.).
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego (ISOK
2022), Nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego - scenariusz catkowitego
zniszczenia watéw przeciwpowodziowych.

Nieruchomos¢ nie spetnia warunkow art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.

o lasach (Dz. U. z 2026 r. poz. 663), w szczegolnosci nie stanowi lasu w rozumieniu
art. 3 ww. ustawy i nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzjq,
o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ww. ustawy.

Nieruchomosc¢ znajduje sie w obszarze, dla ktéorego Rada Miejska Wroctawia
wyznaczyta w drodze uchwaty nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) obszar zdegradowany

i obszar rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.

o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278, z p6zn.zm.).

Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcédw przed zawarciem umowy notarialnej zobowigzani
sq uzyskac zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie
nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest wymagana.

Nabywca przejmuje nieruchomos$é w stanie istniejgcym.

Nieruchomos¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, poza
wymienionymi w przedmiotowym ogtoszeniu.

Nabywca oswiadcza, ze znany jest jemu stan faktyczny i prawny przedmiotowej
nieruchomosci i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

Wydanie nieruchomosci nastgpi w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy notarialnej
sprzedazy nieruchomosci protokotem zdawczo-odbiorczym. Czynnos$¢ wznowienia
granic zostanie dokonana poprzez uprawnionego geodete w terminie wskazanym w
zawiadomieniu. Nabywca przejmuje nieruchomosé w stanie istniejacym. Zbywca nie
ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci, bedgcej przedmiotem
przetargu oraz za uporzgadkowanie nieruchomosci.

Prezydent ma prawo odwotania przetargu z waznych powodow.

Informacje o nieruchomosci mozna uzyskac¢ w Dziale Sprzedazy Nieruchomosci
Zespot 11T Wydziatu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci Urzedu Miejskiego
Wroctawia w pok. 126, Pl. Nowy Targ 1-8, tel. +48-71-777-72-83 do 84,
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wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert w Gietdzie Nieruchomosci pod
adresem: gn.um.wroc.pl.

Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych uczestnikéw
przetargéow na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L 119

2 4.5.2016, str. 1—88) w zakresie wynikajacym z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399, z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow

z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213). Wiecej informacji o przetwarzaniu danych
osobowych przez Gmine Wroctaw — Urzad Miejski Wroctawia mozna uzyskac na stronie
http://bip.um.wroc.pl/artykul/226/3213/wydzial-nabywania-i-sprzedazy-nieruchomosci zatgcznik
~Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych”.

Z up. PREZYDENTA
Grzegorz Roman
WICEPREZYDENT WROCLAWIA
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Z up. PREZYDENTA
Grzegorz Roman
WICEPREZYDENT WROCLAWIA

E Stuzebnoé¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez cze$é dziatki nr 122, obreb Ksieze Wielkie
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