Zatgcznik do Zarzadzenia nr 2290/25
Prezydenta Wroctawia
z dnia 16 kwietnia 2025 r.

PREZYDENT WROCLAWIA
podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ WNS/37/25
nieruchomosci zabudowanej
przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym

WYKAZ OGLASZA SIE NA OKRES 21 DNI
od dnia 18.04.2025 r. do dnia 09.05.2025 r.

Nieruchomosc¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: ul. Ludwika Rydygiera 3,
WR1K/00108915/4.

Oznaczenie nieruchomosci wedtug danych ewidencji gruntéw i wspotrzedne GPS:
obreb Plac Grunwaldzki, AM-25, dziatka numer 94, N: 51.11792, E: 17.03451.

Powierzchnia nieruchomoséci: 113 m?2.
Opis nieruchomosci: zabudowana.

Przeznaczenie nieruchomosci: brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nieruchomos¢ potozona w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Cena nieruchomosci: 1.200.000,00 zt (stownie: jeden milion dwiescie tysiecy ztotych).

Warunki ptatnosci: Sprzedaz nastepuje za cene osiggnietg w przetargu. Cena nabycia
ptatna jest przed podpisaniem umowy sprzedazy, najpozniej dziehn przed jej zawarciem.
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8. Osobom wymienionym w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z pézn. zm.)
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci objetej wykazem, jesli ztozg
wniosek o nabycie nieruchomosci w terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia
wykazu oraz ztozg oswiadczenie, w ktérym wyraza zgode na cene ustalong zgodnie
z ustawg. Powyzszy wniosek nalezy ztozy¢ w Wydziale Nabywania i Sprzedazy
Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 132.

9. Dziatka numer 94 potozona jest na obszarze, dla ktérego brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uchwatg nr IX/156/24 z dnia 17 pazdziernika 2024 r.
Rada Miejska Wroctawia przystapita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy urbanistycznej A - Srédmieécie
we Wroctawiu, dla obszaru obejmujgcego m.in. przedmiotowg nieruchomosc¢.

10. Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej (zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, z pézn. zm.) - ul. Ludwika Rydygiera (G105351D)
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11. Zgodnie z opinig Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta obstuga komunikacyjna przysztej
inwestycji jest mozliwa wytgcznie od wnetrza podwdrzowego i do uktadu drdég
publicznych poprzez istniejacy zjazd. Zarzad jednoczesnie informuje, ze oficjalne
stanowisko zarzadcy drogi dotyczace sposobu obstugi komunikacyjnej i ewentualny
zakres przebudowy ukfadu drogowego zostang okreslone dopiero po przedtozeniu
przez przysztego inwestora kompletnego wniosku o uzgodnienie obstugi komunikacyjnej
wraz z okresleniem docelowego generatora ruchu. Przyszty inwestor bedzie sie musiat
liczy¢ z koniecznos$cig ewentualnej realizacji uktadu drogowego swoim staraniem
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i na swoj koszt, zgodnie z warunkami art. 16 ustawy o drogach publicznych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 320, z p6zn. zm.).

Brak jest zapewnionego prawnie ustanowionego dostepu do zaplecza nieruchomosci.
Przed sqdem toczy sie postepowanie z wniosku Gminy Wroctaw o ustanowienie
stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przechodu i przejazdu na nieruchomosci
potozonej przy ul. Ludwika Rydygiera 13-17 (dziatka numer 56,

AM-25, obreb Plac Grunwaldzki), stanowigcej wspdtwtasnos¢ osob fizycznych i osoby
prawnej, ktéora ma zapewni¢ dojazd od strony wnetrza podwoérzowego m.in. dla dziatki
numer 94.

Dziatka numer 94 jest zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym

w zabudowie zwartej kamienicowej. Budynek posiada dwie kondygnacje nadziemne,
dwupoziomowe poddasze nieuzytkowe oraz piwnice. Zgodnie z informacjg zawartg

w kartotece budynkdéw powierzchnia zabudowy budynku wynosi 104 m?. Zgodnie

z operatem szacunkowym stopien zuzycia technicznego budynku przyjeto na poziomie
51%.

W budynku znajdujg sie dwa lokale mieszkalne (na drugiej kondygnacji) oraz lokal
uzytkowy usytuowany na parterze. Lokal uzytkowy objety jest umowa najmu zawartg
na okres 28.08.2020 r. - 28.08.2025 r. Po uptywie tego okresu umowa przeksztatci sie
W umowe na czas nieoznaczony, chyba ze co najmniej na 30 dni przed uptywem ww.
okresu jedna ze stron zawiadomi drugg strone (w formie o$wiadczenia ztozonego

pod rygorem niewaznosci na piSmie), ze nie zamierza przedtuzac okresu obowigzywania
umowy. Najemca lokalu uzytkowego posiada rowniez zawartg umowe uzyczenia na szyld
zawartg na czas nieoznaczony, nie diuzej jednak niz do dnia rozwigzania lub wygasniecia
umowy najmu lokalu uzytkowego. W przypadku zawarcia umowy sprzedazy w okresie
obowigzywania ww. umdw, Nabywca przejmie prawa i obowigzki wynajmujacego

i uzyczajacego, z nich wynikajace.

Cze$¢ dziatki numer 94 o powierzchni 2 m? objeta jest umowa dzierzawy zawartg na czas
nieoznaczony, na wykonane docieplenie budynku przy ul. Ludwika Rydygiera 1 /
ul. Wiadystawa tokietka 2.

W latach 2021-2022 w budynku wykonano remont, ktérego zakres obejmowat zmiane
sposobu ogrzewania i przygotowania cieptej wody w lokalach mieszkalnych
wyposazonych w ogrzewanie na paliwo state, wymiane wewnetrznej instalacji gazowej
w budynku, wykonanie prawidtowej wentylacji w budynku, opomiarowanie zimnej wody
w lokalach mieszkalnych. Na wykonane roboty budowlane, zamontowane urzgdzenia
oraz uzyte materiaty wykonawca udzielit gwarancji do dnia 25.11.2027 r.

Zgodnie z pismem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow budynek
potozony przy ul. Rydygiera 3 we Wroctawiu znajduje sie w obszarze historycznego
ukfadu urbanistycznego rejonu Placu $w. Macieja, wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr A/1576/402/Wm, decyzjq z dnia 03.05.1979 r., ponadto budynek ujety jest
indywidualnie w gminnej ewidencji zabytkdw zatozonej Zarzadzeniem nr 12549/14
Prezydenta Wroctawia z dn. 27 listopada 2014 r. oraz znajduje sie w obszarze
historycznego ukfadu urbanistycznego Przedmiescia Odrzanskiego wraz z Wyspq
Mieszczanska i Wyspami Odrzanskimi, stanowigcego czeé¢ Srédmieécia we Wroctawiu,
ujetego w ww. gminnej ewidencji zabytkow. Ponadto, majgc na uwadze powyzsze,
ochronie konserwatorskiej podlegajg te elementy budynku, ktére stanowig o jego
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zabytkowej wartosci, tj. bryta, materiat wykonania, wystrdj elewacji, czy zabytkowy
wystréj wnetrz - jesli sie zachowat.

Na tylnej elewacji budynku znajdujg sie dwa klimatyzatory. Na granicy dziatki numer 94
znajduje sie fragment kamiennego murka oporowego, ktéry oddziela obnizony teren
sgsiedniej dziatki numer 58/20, AM-25, obreb Plac Grunwaldzki. Czes$¢ dziatki numer 94
jest wytozona kostkg betonowa.

Nad budynkiem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna zasilajqca okoliczne
budynki.

Zgodnie z trescig mapy zasadniczej do budynku przy ul. Ludwika Rydygiera 3
doprowadzone sg przytacza: wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe i telekomunikacyjne.
Na granicy dziatki numer 94 z dziatkg numer 58/18, AM-25, obreb Plac Grunwaldzki
znajduje sie studzienka kanalizacyjna.

Na nieruchomosci rosng krzewy. Ewentualne usuniecie zieleni moze nastgpic
na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm.).

Nieruchomos$c¢ znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia uchwatg
nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji

(Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

Nieruchomos$¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich poza
wymienionymi w przedmiotowym wykazie.

Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10
w zwigzku z art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow
i ustug (Dz. U. z 2024 r. poz. 361, z p6zn. zm.).

Nabywca przejmie nieruchomos¢ w stanie istniejgcym.

Koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy i wpisem w ksiedze wieczystej ponosi
Nabywca.

Cudzoziemcy, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcoéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), przed zawarciem umowy sprzedazy
zobowigzani sg uzyskac zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie
nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest wymagana.

Szczegodtowych informacji udziela Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci, Dziat
Przetargdw i Promocji Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126, tel. 71 777 72 83-84,
e-mail: wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert w Gietdzie Nieruchomosci pod
adresem: gn.um.wroc.pl

Z up. Prezydenta Wroctawia
Michat Mtynczak
Wiceprezydent Wroctawia
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