Zatacznik do Zarzadzenia nr 6106/26
Prezydenta Wroctawia
z dnia 20 pazdziernika 2026 r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU
WNS/142/26 z dnia 20 pazdziernika 2026 r.
PREZYDENT WROCLAWIA

na podstawie: art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2026 r. poz. 399, z p6zn. zm.), § 3, § 6, § 13 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), zarzadzenia nr 5838/26 Prezydenta Wroctawia z dnia 3
wrzesnia 2026 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w trybie przetargowym nieruchomosci
niezabudowanej, potozonej we Wroctawiu w rejonie ul. Kosmonautéw (dz. nr 35/5, 36/5, 37/5),
stanowigcej wtasnos¢ Gminy Wroctaw,

ogtasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej.

Nieruchomosc¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: rejon ul. Kosmonautow,
WR1K/00454042/3.

Oznaczenie nieruchomoséci wedtug danych ewidencji gruntéw: obreb Zerniki, dziatki numer
593, 597 i 601 (w poprzednim modelu arkuszowym: AM-10, dziatki numer 35/5, 36/5,
37/5), RIIIb.

Wspédirzedne GPS: N: 51.13888, E: 16.92462.
Powierzchnia nieruchomosci: 2 851 m?2.

Przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (MPZP): ustugi podstawowe, handel detaliczny matopowierzchniowy B,
ustugi rozrywki i kultury, biura, obiekty wystawienniczo-targowe, ustugi edukacji, ustugi
zdrowia i opieki, obiekty pomocy spotecznej, kryte urzadzenia sportowe.

Cena wywotawcza: 1.800.000 ztotych (stownie: jeden milion osiemset tysiecy ztotych).
Wadium: 180.000 ztotych (stownie: sto osiemdziesiat tysiecy ztotych).

Cena nieruchomosci i termin jej wptacenia: sprzedaz nastapi za cene osiggnieta w
przetargu, powiekszong o nalezny podatek VAT. Cena nabycia ptatna jest przed dniem
podpisania umowy sprzedazy, najpozniej dzien przed jej zawarciem. W tytule przelewu
nalezy podac: ,Kosmonautow 593”. Datg dokonania wptaty catej kwoty jest data uznania
rachunku bankowego Gminy Wroctaw.

Minimalna wysokos¢ postgpienia: 18.000 ztotych (stownie: osiemnascie tysiecy ztotych).

1. Przetarg odbedzie sie w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia - Wroctaw, Pl. Nowy
Targ 1-8, w sali 215, dnia 26 stycznia 2027 r., godz. 10°°.

2. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg posiadac: dokument tozsamosci; aktualny
wydruk z Krajowego Rejestru Sgdowego lub zaswiadczenie z innego wtasciwego
rejestru, nie starsze niz 3 miesiqce; numer NIP; w przypadku wspdlnikow spétek
cywilnych takze umowe spotki cywilnej (ewentualnie odpowiednig uchwate,
pozwalajacq na nabycie nieruchomosci, z ktorej wynika reprezentacja spoétki); odpis
z wlasciwego rejestru przettumaczony przez ttumacza przysiegtego, w przypadku
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cudzoziemcow - 0séb prawnych (w rozumieniu ustawy z 24 marca 1920 r. o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw - Dz. U. z 2017 r. poz. 2278);
stosowne petnomocnictwo w przypadku reprezentowania uczestnika przetargu przez
petnomocnika; ewentualnie inne dokumenty potwierdzajace forme prowadzenia
dziatalnosci i sposdb reprezentacji uczestnika przetargu. Wszystkie dokumenty
wymienione w niniejszym punkcie powinny mie¢ forme pisemng (papierowa).
Stwierdzenie tozsamosci w szczegdlnosci na podstawie dowodu osobistego moze
nastgpi¢ rowniez w przypadku stwierdzenia tozsamosci na podstawie dokumentu
mObywatel zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o aplikacji
mObywatel (Dz. U. z 2026 r. poz. 1232).
Wadium w wysokosci okreslonej w niniejszym ogtoszeniu, uczestnicy przetargu
wnoszg w pienigdzu, przez dokonanie wpfaty przelewem najpdzniej do dnia 19
stycznia 2027 r. na konto numer 36 1020 5226 0000 6302 0417 7655 Gmina
Wroctaw, Pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw. W tytule przelewu nalezy poda¢:
~Kosmonautow 593" oraz wskazaé wszystkich uczestnikéw przetargu
(osoby/podmioty niewskazane w tytule przelewu nie zostang uznane za uczestnika
przetargu, a co za tym idzie nie zostang dopuszczone do udziatu w nim). Datg
dokonania wptaty wadium jest

4, W przetargu mogg bra¢ udziat
osoby, ktére wniosg wadium w
terminie wyznaczonym w
ogtoszeniu o przetargu. Przetarg
rozpoczyna sie o godzinie 10
rejestracjg oséb uprawnionych i
odczytaniem listy osdb
dopuszczonych na podstawie
zaksiegowanego wadium do
wziecia udziatu w przetargu. Po
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gore do petnych dziesigtek ztotych.
Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci. Osobom, ktére nie wygraty przetargu, wadium zwraca sie
niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie pézniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio: odwotania przetargu, zamkniecia przetargu,
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
Gmina Wroctaw nie wyraza zgody na przelew wierzytelnosci dotyczacej zawarcia
umowy sprzedazy wynikajacej z wygrania przetargu.
Gmina Wroctaw najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu
zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy.

Strona2z5



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Termin zawarcia umowy zostanie uzgodniony z Nabywcg, a w razie nieosiggniecia
porozumienia w tej kwestii, miejsce i termin zawarcia umowy zostang wyznaczone
przez Gmine Wroctaw.

W przypadku nieprzystgpienia Nabywcy do zawarcia umowy, tj. niestawienia sie w
miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu lub braku wptaty ceny nabycia
nieruchomosci przed dniem podpisania umowy sprzedazy, najpdzniej dzien przed jej
zawarciem, Prezydent Wroctawia moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi.

Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz optaty sagdowe zwigzane z dokonaniem
wpiséw w ksiegach wieczystych ponosi Nabywca.

Gminie Wroctaw przystuguje ustawowe prawo pierwokupu na warunkach okreslonych
w art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, w przypadku sprzedazy przez Nabywce nieruchomosci
niezabudowanej.

Sprzedaz nieruchomosci objeta jest 23% stawka podatku VAT na podstawie art. 41
ust. 1 w zwigzku z art. 146ef ust. 1 punkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r.

o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2026 r. poz. 1263, z p6zn. zm.). Podatek
VAT doliczony bedzie do ceny ustalonej w przetargu.

Sposdb zagospodarowania nieruchomosci okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kosmonautoéw i Grabowej we Wroctawiu (uchwata
numer LVI/1494/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 lipca 2022 r., Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 22 lipca 2022 r. poz. 3842). Teren
oznaczony jest na rysunku planu symbolem 4U. Petny tekst uchwaty dostepny jest
na stronie: baw.um.wroc.pl.

Zgodnie z MPZP na catym obszarze planu ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkdéw archeologicznych OM, w ktérej ochronie podlegajg potencjalne zabytki
archeologiczne.

Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6zn. zm.)
nieruchomos$c¢ posiada dostep do drogi publicznej - ul. Biatodrzewnej (G105920D).
Niezbedng infrastrukture drogowa Nabywca wykona wtasnym staraniem. Budowa lub
przebudowa drogi publicznej spowodowana inwestycjq niedrogowg nalezy do
Nabywcy, zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2025 r. poz. 889, z p6zn. zm.).

Zgodnie z opinig Zarzadu Drdg i Utrzymania Miasta (ZDiUM) w celu zapewnienia
prawidtowej i bezpiecznej obstugi komunikacyjnej przedmiotowej nieruchomosci,
inwestor bedzie zobowigzany do: wybudowania drogi 2KDD na catej dtugosci w
uktadzie docelowym, od docelowego skrzyzowania z ul. Biatodrzewng do
skrzyzowania z ul. Grabowg (wraz z tymi skrzyzowaniami); wybudowania ciggu
pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 1KDPR, od drogi 2KDD do potgczenia z
istniejacq infrastrukturg pieszo-rowerowg w docelowym pasie drogowym ul.
Kosmonautow; prowadzenia obstugi komunikacyjnej wytacznie od drogi 2KDD
poprzez po jednym zjezdzie na teren 3U i 4U; zjazdy nalezy zlokalizowaé poza
obszarem oddziatywania docelowych skrzyzowan. Wskazang budowe nalezy wykona¢
w uktadzie docelowym, tj. jezdnie, obustronne chodniki wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, tj. odwodnienie, oswietlenie i kanaty technologiczne oraz
przy zapewnieniu warunkéw widocznosci, przejezdnosci i nosnosci dla pojazdu
miarodajnego. Oficjalne stanowisko zarzadcy drogi dotyczace sposobu obstugi
komunikacyjnej i ostateczny zakres przebudowy uktadu drogowego zostang
okreslone dopiero po przedtozeniu przez przysztego inwestora kompletnego wniosku
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o uzgodnienie obstugi komunikacyjnej wraz z okresleniem docelowego generatora
ruchu. Przyszty inwestor bedzie musiat podjac sie realizacji uktadu drogowego swoim
staraniem i na swéj koszt, zgodnie z warunkami art. 16 Ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych.

Zgodnie z opinig Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji (MPWiK) dla
przedmiotowej zabudowy istnieje mozliwos$¢ dostawy wody na cele bytowo-
gospodarcze i p.poz. z miejskiej sieci wodociggowej @ 160 mm PEHD w ul. Bukowej;
odbioru Sciekdéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej Ks 200 mm w ul.
Bukowej. Wody opadowe i roztopowe, zgodnie z Zarzadzeniem nr 11552/23
Prezydenta Wroctawia, nalezy zagospodarowac¢ w miejscu wystgpienia opadu.
Zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki Inwestora powinno odbywac
sie poprzez odprowadzanie wéd w pierwszej kolejnosci na wtasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikdw retencyjnych otwartych oraz innych
rozwigzan z zakresu zielono-niebieskiej infrastruktury, nastepnie do zbiornikéw
retencyjnych zamknietych zlokalizowanych na wtasnym terenie.

Zgodnie z opinig TAURON Dystrybucja S.A. istnieje mozliwos¢ przytaczenia
przedmiotowej nieruchomosci do sieci elektroenergetycznej.

Zgodnie z opinig Polskiej Spétki Gazownictwa sp. z 0.0. istniejgce uzbrojenie terenu
jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego. Przytaczenie do sieci moze nastgpic
na warunkach okreslonych w ustawie - Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997
r. (Dz. U. z 2026 r. poz. 43, z pdzn. zm.) i rozporzadzeniach wykonawczych do tej
ustawy.

Niezbedng infrastrukture techniczng potrzebng do funkcjonowania zabudowy oraz
ewentualng przebudowe istniejgcego uzbrojenia Nabywca wykona witasnym
staraniem w porozumieniu z wfascicielami sieci.

W ewidencji gruntow i budynkoéw dziatki sklasyfikowane sg jako RIIIb — grunty orne-
nie stanowig gruntu pokrytego $rédlgdowymi wodami stojacymi w rozumieniu art. 23
ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z pézn. zm.).

Nieruchomosc¢ jest sklasyfikowana jako grunt rolny, zgodnie z ustawaq z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82, z pdzn. zm.);
Nabywca jest zobowigzany do uzyskania decyzji o wytaczeniu gruntu z produkcji
rolniczej.

Na terenie nieruchomosci rosng drzewa i krzewy. Ewentualne ich wyciecie - w
przypadku kolizji z planowang inwestycjg — moze nastgpi¢ na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z
pozn. zm.).

Dziatki numer 593, 597, 601 sg nieogrodzone i stanowig teren ogélnodostepny.
Teren dziatek jest nieréwny i nieuporzadkowany. Po wschodniej stronie dziatki 593
teren dziatki jest obnizony w stosunku do dziatek 589, 590, 592, obreb Zerniki.
Zgodnie z trescig mapy zasadniczej wzdtuz pétnocnej i wschodniej granicy dziatki
numer 593 oraz pétnocnej granicy dziatek 593, 597 i 601 biegnie siec
elektroenergetyczna wraz z lampami oswietleniowymi. Sie¢ oraz lampy znajdujg sie
na dziatkach bedacych w zarzadzaniu ZDiUM.

Nieruchomosc¢ jest wolna od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, poza
wymienionymi w przedmiotowym ogtoszeniu.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego
Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK 2022), nieruchomos¢ znajduje sie na
obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia watu przeciwpowodziowego
- scenariusz catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych.
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30. Nabywca oswiadcza, ze znany jest jemu stan faktyczny i prawny przedmiotowej
nieruchomosci i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

31. Nieruchomos¢ nie spetnia warunkéw art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.

o lasach (Dz. U. z 2026 r. poz. 663) w szczegdlnosci nie stanowi lasu w rozumieniu
art. 3 ww. ustawy i nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu lub
decyzjq, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ww. ustawy.

32. Nieruchomos¢ nie znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia
uchwatg nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta obszar zdegradowany
i obszar rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278, z p6zn. zm.).

33. Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcoéw), w przypadku wygrania przetargu zobowigzani
sq przed zawarciem umowy notarialnej uzyskaé zgode Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji na nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest
wymagana.

34. Wydanie nieruchomosci nastgpi w ciggu 14 dni od daty podpisania umowy notarialnej
sprzedazy nieruchomosci protokotem zdawczo-odbiorczym. Czynno$¢ wznowienia
granic zostanie dokonana poprzez uprawnionego geodete w terminie wskazanym w
zawiadomieniu. Nabywca przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejgcym. Zbywca nie
ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu oraz za uporzadkowanie nieruchomosci.

35. Prezydent ma prawo odwotania przetargu z waznych powodow.

Informacje o nieruchomosci mozna uzyskac¢ w Dziale Sprzedazy Nieruchomosci
Zespot II Wydzialu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci Urzedu Miejskiego
Wroctawia, Pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126, tel. 71 777 72 83 do 84, e-mail:
wns@um.wroc.pl . Dostep do wszystkich ofert w Gieldzie Nieruchomosci pod
adresem: gn.um.wroc.pl.

Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych uczestnikéw
przetargow na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L 119 z 4.5.2016, str.
1—88) w zakresie wynikajagcym z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2026 r. poz. 399, z pdézn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213). Wiecej informacji o przetwarzaniu danych osobowych
przez Gmine Wroctaw — Urzad Miejski Wroctawia mozna uzyska¢ na stronie
http://bip.um.wroc.pl/artykul/226/3213/wydzial-nabywania-i-sprzedazy-nieruchomosci zatgcznik
~Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych”.

Z up. Prezydenta
Grzegorz Roman
Wiceprezydent Wroctawia
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