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Nadzoru Budowlanego
dla miasta Wroclawia
Pl. Solidarnosci 1/3/5, 53-661 Wroclaw o

PINB/IK/EX/16324/190/7356/13/16 Wroclaw, dnia 8 listopada 2016 rok

7 {:7

9 Ki
ds. P Qrown,
Dstepowafi AIk Zesp Ohy

“‘NIin/Str
; »N acy;
. Wihyet,
g 5/(/(/_
99 D )

< O
Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 w zwiagzku z art. 83 ust. 1 — lIs\)awy z dnia 7 lipca
1994 roku — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 290), art. 104 § 1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 23),

Decyzja nr HOLY 2016 9

i

nakazuje

Gminie Wroclaw — wlascicielowi budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ulicy Henryka Michala Kamienskiego 58 we Wroclawiu:

1. usunigcie zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw budynku, poprzez:

a) wykonanie wentylacji piwnic, pomieszczen lazienek (w lokalach nr 1, 3), kuchni (w
lokalu nr 2) poprzez zamontowanie nawiewnikow pod oknami oraz wentylacji
wywiewnych, wpietych do przewodéw kominowych 2z materiatu niepalnego,
wyprowadzonych ponad pota¢ dachowa, ocieplonych na calej wysokosci, o wymiarach
przekroju, sposobie prowadzenia i wysokosci zapewniajacych potrzebny ciag, wymagana
przepustowos¢ oraz spetniajacych pozostale wymagania okreslone w Polskich Normach
dotyczacych przewodow kominowych,

b) przemurowanie trzonu kominowego ponad dachem, ocieplenie welng mineralng (takze w
przestrzeni strychu) wraz z wykonaniem tynku zewnetrznego oraz naprawg i
uzupetnieniem pokrycia dachowego z termozgrzewalnej papy asfaltowe;,

¢) naprawe uszkodzonych drewnianych gzymsow,

d) oczyszczenie z korozji dolnej stopki belki stalowej stropu w pomieszczeniu pralni oraz
przewodow instalacji gazowej w piwnicy, po czym pomalowanie farbg antykorozyjng w
kolorze z6ttym (zgodnie z PN-EN 1775, pkt 5.1.1a),

€) naprawe instalacji elektrycznej w zakresie:

— zabezpieczenia rurami ochronnymi WLZ znajdujacej si¢ na $cianie zachodniej budynku,
w sposob zabezpieczajacy przed uszkodzeniem,

— zabudowy tablicy giéwnej z wylacznikiem p.poz. pradu wraz z montazem nowych tablic
licznikowych administracyjnej i mieszkan,

— catkowite) wymiany instalacji elektrycznej w obrebie piwnic i strychu oraz
zabezpieczenia lub wymiany fragmentdw instalacji wykonanej jako natynkowa na
podtynkowa,

— wymiany niesprawnego technicznie osprz¢tu i opraw, z dostosowaniem do funkcji
pomieszczen,

Prowadzacy sprawe: sygn. EX pok. 340, tel. 71 777 94 95, przyjecia stron: §rody, godz. 9:00 — 14:00.
Biuro Obstugi Petenta: pok. 332, tel. 71 777 94 86 lub 71 777 94 76, fax 71 777 94 78.
przyjmowanie dokumentéw: poniedziatek, wtorek, czwartek i piatek: 8:00-15:00, $roda: 8:00 — 17:00.



zmiany lokalizacji bojlera elektrycznego w lokalu nr 3 znad wanny w strefe nienarazajaca
na porazenie pradem elektrycznym,

demontaz schodow drabiniastych przy zachodniej $cianie szczytowej,

uzupetnienie fragmentu murowanej balustrady, okalajacej spocznik tarasu,

usunigcie pozostalych nieprawidlowosci w stanie technicznym obiektu, poprzez:

remont dachu nad bocznymi traktami budynku polegajacy na:

demontazu pokrycia dachowego,

wymianie Jub wzmocnieniu ostabionych elementow wigzby dachowe;,

dociepleniu welng mineralng sufitu nad poddaszem mieszkalnym,

odtworzeniu gzymsu (z zabezpicczeniem go warstwg malarskg odporng na zmienne
warunki atmosferyczne),

wymianie obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych,

wykonaniu pokrycia dachowego,

remont dachu nad traktem $rodkowym budynku polegajacy na:

wymianie lub wzmocnieniu ostabionych elementow wigzby dachowe;,

odtworzeniu drewnianych gzymsow, przebiegajacych po obwodzie wraz z wymiang
obrébek blacharskich,

zabezpieczeniu blachg murdw attyk,

remoncic elementéw ozdobnych attyk,

wymianic skrajnych belek kozuba klatki schodowej oraz innych skorodowanych
biologicznic clementow stropu 1 dachu,

remont balkonu w elewacji frontowej budynku poprzez whasciwe zaizolowanie plyty,
wyprofilowanie spadku umozliwiajacego sptyw waod opadowych, zabezpieczenie warstwy
wierzchnig chronigea przed szkodliwym dziataniem warunkéw atmosferycznych oraz
wymiang rynny,

remont elewacji i elementoéw zewngtrznych budynku polegajacy na:

odtworzeniu elementéw ozdobnych na elewacji,

naprawic uszkodzen tynkéw zewnetrznych,

remoncie warstw tworzacych dwoch tarasow zewnetrznych wraz 2z zapewnieniem
whadciwego odprowadzenia wod opadowych,

naprawie uszkodzen cokotow,

wymianie zuzytej technicznie stolarki okiennej wraz 7z podokiennikami oraz drzwi
zewngtrznych, drzwi w piwnicy 1 na strychu,

zabezpieczenic Scian piwnic przed zawilgoceniem, naprawg uszkodzonych tynkow oraz
zabezpieczenie cokotéw obrébkami blacharskimi.

Powvzsze obowigzki nalezy wykonaé w terminie:

Y miesigey od dnia, kiedy decyzja stanie si¢ ostateczna - w zakresie pki 1;
18 miesigey od dmia, kiedy decyzja stanie si¢ ostateczna - w zakresie pkt 2.

Roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie 2z zasadami wiedzy technicznej,

zapewniajac bezpieczenstwo dla ludzi 1 mienia podczas prowadzenia robdt, pod nadzorem
0sob/osoby posiadajacej uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukeyjno-budowlang;
bez ograniczen oraz instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych, przynalezacej do Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa, w
oparciu o:
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= Oceng stanu technicznego budynku przy ul. H. M. Kamienskiego 58 we ,\&’rc;éiféwim
sporzgdzong przez inz. Henryka Berezeckiego, mgr inz. Radostawa Berc%%@kj;é(ﬁfmg& ;nz.
Mari¢ Pawlik oraz tech. Stanistawa Choroszy w pazdzierniku 2015 roku, o“’"’ffqrme :

— Aneks do oceny stanu technicznego budynku przy ul. H. M. Kamienskiego 58 we Wroctawitis
sporzagdzony przez inz. Henryka Berezeckiego, mgr inz. Radostawa Bere?eckigg’é&mgr inz.
Marig¢ Pawlik oraz tech. Stanistawa Choroszy w lutym 2016 roku, “Usigy,,

= - Aneks do oceny stanu technicznego budynku przy ul. H. M, Kamienskiego 58 we Wroctawiu,
sporzadzony przez inz. Henryka Berezeckiego, mgr inz. Radostawa Berezeckiego, mgr inz.
Marig Pawlik oraz tech. Stanistawa Choroszy we wrzesniu 2016 roku.

O zakofczeniu w/w robét budowlanych nalezy powiadomié tut. organ nadzoru
budowlanego, zalaczajac  oswiadczenie 0s6b/osoby nadzorujacej roboty, o usunieciu
nieprawidlowosci i o prawidlowosci wykonania robot, a takze protokét kominiarski i protoko!
badania instalacji elektrycznych (powykonawcze).

Uzasadnienie

Po  powzieciu informacji o nieodpowiednim  stanie technicznym  budynku
zlokalizowanego przy ul. Kamienskiego 58 we Wroctawiu i przeprowadzeniu w dniu 10
kwietnia 2015 roku kontrolj, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta
Wroctawia wszczat 7 urzedu postepowanie administracyjne w przedmiocie Jego utrzymania.

Na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego, stwierdzajac, ze stan
techniczny obiektu moze stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia ludzi, bezpieczenstwa
mienia - decyzjg nr 1159/2015 2 dnia 29.04.2015 r. nakazat Gminie Wroclaw jako
wlascicielowi obicktu:

. przeprowadzenie kontroli w/w budynku, w trybie art. 62 ust. pkt 2 ustawy 2 dnia 7 lipca
1994 roku — Prawo budowlane, polegajacej na sprawdzeniu stany technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz
jego otoczenia, kontrolg tg powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej i
piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczer, osprzetu, zabezpieczen i $rodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji i aparatow,

— sporzadzenie ekspertyzy techniczne;j obejmujacej stan techniczny elementéw budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Henryka Michata Kamienskiego 58 we
Wroctawiu (w szczegolnoscei:  elewacii budynku, gzymséw wieficzacych, obrébek
blacharskich, izolacji budynku, konstrukcji wigzby dachowej wraz z pokryciem
dachowym, stropu nad piwnica, stolarki okiennej i drzwiowe;j, instalacji kanalizacyjnej,
instalacji elektrycznej), okreslajacej spetnienie wymagan w zakresie bezpieczenistwa ich

usuniecia (ze wskazaniem konkretnych czynnosci do wykonania, robét budowlanych do
wykonania, metod ich wykonywania, materiatéw budowlanych, itp.).

Wymagane dokumenty ostatecznie przediozono w dniu 10.10.2016 r. w postaci Oceny
stanu technicznego budynku przy ul. H.M, Kamienskiego 58 we Wroctawiu sporzadzonej
przez inz. Henryka Berezeckiego, mgr inz. Radostawa Berezeckiego, mgr inz. Mari¢ Pawlik
oraz tech. Stanistawa Choroszy w pazdzierniku 2015 roku, aneksu do niej z wrzesnia 2016
roku oraz Protokotu z okresowej »pigcioletniej” kontroli stanu technicznego budynku wraz 7
przegladem rocznym z 01.11.2015 r., ktore jednoznacznie wskazuja na nieprawidlowosci w
stanie technicznym obiektu, w szczegélnogei w zakresie m.in. braku zapewnienia wentylacji
pomieszczen w budynku, uszkodzen trzonu kominowego ponad pofacia dachowa, wad w

“Z  odniesieniu do instalacji elektrycznej, dachu i elewacji obiektu. Przedlozone opracowania
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wskazuja zalecenia, ktore nalezy wykona¢ w trybie pilnym, z uwagi na istnicjace zagrozenic
dla bezpicczenstwa uzytkownikoéw budynku, oraz zalecenia dotyczace pozostatych
nieprawidlowosci. Powyzsze zalecenia uwzgledniono w sentencji niniejszej decyzji.

Zgodnie z zasada wyrazona w art. 61 Prawa budowlanego, whasciciel lub zarzadca
obiektu budowlanego jest zobowigzany utrzymywaé i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami,
o ktorych mowa w art. 5 ust. 2 w/w ustawy — czyli utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym nie dopuszezajac do nadmiernego pogorszenia jego wilasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej w  szezegdlnosel w zakresie bezpicczenstwa
uzytkowania, bezpieczenstwa konstrukcji.

Ustawa Prawo budowlane, w rozdziale 6 zatytulowanym utrzymanie obicktow
budowlanych” zawiera przepisy majace na celu zapewnienie wlasciwego uzytkowania oraz
utrzymania obiektow budowlanych w nalezytym stanie technicznym. Przez ,nalezyly stan
techniczny” nalezy rozumie¢ stan pelnej sprawnosci obiektu budowlanego lub jego czgsci,
nieposiadajacy jakichkolwiek uszkodzen, zwlaszcza takich, ktore moga powodowac
niecbezpieczenstwo przy uzytkowaniu obicktu lub jego czesei albo naruszenie 1nnych
wymagan wymienionych w art. 5 ust. 1 pkt 1 — 7 Prawa budowlanego.

Podkreslenia wymaga fakt, zc wlasciciel ma obowigzek prawny usuwania
nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku nie czekajac na dziatania przymuszajace z¢
strony odpowiednich organow panstwowych. Decyzja oparta na przepisic art. 66 ustawy
Prawo budowlane stanowi jedynic podstawg do wyegzekwowania cigzacego na adresacie
decyzji obowiazku, ktory juz istnial.

Zgodnic z tredcia przepisu arl. 66 Prawa budowlanego — w przypadku stwicrdzenia,
ze obiekt budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub sdrowiu ludzi, bezpicezenstwu micnia badz srodowiska albo
2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpicczenstwu mienia
lub srodowisku, albo
3) jest w nicodpowicdnim stanic technicznym. albo
4)  powoduje swym wygladem oszpecenice otoczenia
_ wiadciwy organ nakazuje, w_drodze decyzii, usunigele stwierdzonych nieprawidtowosci,
okreslajac termin wykonania tego obowiazku.

Zapewniajac stronom  czynny udziat w prowadzonym postgpowaniu  — przed
wydaniem decyzji, umozliwiajac wypowiedzenie si¢ ¢o do zebranych dowodow 1 malerialow
oraz zgloszonych zadan — Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia
zawiadomi} strony o powyzszych uprawnieniach. Strony ni¢ skorzystaty z przystugujacych im
praw, nie wypowiedzialy si¢ w sprawie, nic zghosity zadan oraz nowych badZz innych
dowoddw w sprawie.

W zwiazku z powyzszym (na podstawie przeprowadzonych czynnosci dowodowych w
sprawic oraz po analizie przediozonych dokumentow) zaistniaty przestanki do wydania
decyzji w trybie art. 66 ust. 1 pkt 113 Prawa budowlanego, nakazujacej whascicielowi
budynku - usunigeie zagrozenia i nieprawidfowodci w stanie technicznym obicktu, poprzez
wykonanic rob6t budowlanych okreslonych w sentencji niniejszej decyzji.

Zgodnie bowiem z przepisami rozdziatu 6 ustawy Prawo budowlane, utrzymanie
obiektow budowlanych w odpowiednim stanie technicznym, jak réowniez uzytkowanie
obiektow zgodnie z zasadami Prawa budowlanego, jest obowiazkiem wlagciciela lub zarzadcy
obiektu budowlanego.

Przy formutowaniu sentencji niniejszej decyzji tut. organ nadzoru budowlanego
skonkretyzowal roboty do wykonania, nie narzucif jednak metod ich wykonania,
pozostawiajge swobodg wyboru uzalezniong od swoistych predyspozycji technicznych i
finansowych wiasciciela.
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ustalono bezspornie, ze przedmiotowy obickt pozostaje w nieodpowiednim stanie “

technicznym, ktory stanowi jednoczesnie zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, jak i
bezpieczenstwa mienia. A w takich okolicznos$ciach uzasadnione Jest dzialanie organu w
trybie art. 66 Prawa budowlanego — w celu natychmiastowej poprawy stanu technicznego
obiektu. Koniecznogé natychmiastowej interwencji organu nadzoru budowlanego moze 20
zwalnia¢ od doglebnej analizy przyczyn powstatych nieprawidtowosci, poniewaz w wielu
przypadkach oczekiwanie na wynik postepowania legalizacyjnego (w przypadku badania
legalnosci balkonu na elewacji frontowe;j budynku) skutkowatoby wypaczeniem celu
postgpowania zmierzajacego do nalozenia na wiasciciela obiektu obowigzkéw zmierzajacych
do niezwlocznej poprawy stanu technicznego obiektu /wyrok NSA z dnia 29.07.2014 r. w
sprawie II OSK 399/13/.

Z uwagi na fakt, iz obiekt budowlany objety wydanym przez tut. organ nakazem
znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow miasta Wroctawia — a tym samym podlega
ochronie konserwatorskiej na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami - realizacja nakazanych robot zwiazanych z remontem
rzeczonego budynku w zakresie elementéw zewnetrznych obiektu objetych ochrong —
wymaga uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkow. Obowiazek przedmiotowego
uzgodnienia obcigza zobowiazanego wiasciciela obiektu, pod rygorem skutkéw zastosowania
przez wilasciwy organ konserwatorski przepisoéw tej ustawy.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia, majac na uwadze
zalecenia autoréw ekspertyzy, za technicznie uzasadnione terminy na wykonanie obowigzku
wynikajacego z niniejszej decyzji uznatl termin 9 miesi¢cy od dnia, kiedy decyzja stanie sig
ostateczna — wskazane do wykonania w trybie pilnym (jako wplywajace na bezpieczenstwo
uzytkowania) oraz w terminie 18 miesigcy, od dnia kiedy decyzja stanie si¢ ostateczna - w
zakresie pozostatych robét.

W tym miejscu wskaza¢ réwniez nalezy, odnosnie wyznaczonych termindw, ze w
przypadku rozpoczecia wykonywania nakazu i usunigcia nieprawidlowosci eliminujacych
zagrozenie (pkt 1) — tut. organ w sytuacji nie wykonania wszystkich robét okreslonych w
sentencji decyzji — na uzasadniony wniosek Zobowigzanego rozwazy mozliwos¢ ich zmiany
stosownie do zaistniatych okolicznogci.

Wskazaé nalezy, ze bieg terminéw okreslony w sentencji decyzji rozpoczyna sie od
momentu kiedy decyzja uzyska przymiot ostatecznosci, a wiec po uptywie 14 dni, jezeli
zadna ze stron nie wniesie $rodka zaskarzenia badZ w przypadku wniesienia odwotania — od
dnia wydania rozstrzygniecia przez organ II instancji.

Majac na uwadze powyzsze, rozstrzygam jak na wstepie.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Dolnosigskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego, za posrednictwem Powiatowego Inspekiora Nadzoru Budowlanego
dla miasta Wroclawia — w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Otrzymuig:
1) Gmina Wroclaw

2. Wroctawskie Mieszkania Sp. z o0.0.
3. Prezydent Wroclawia - Wydzial Architektury i Budownictwa Urzgdu Miejskiego Wroctawia

4. PINB a/a
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