Zatacznik do Zarzadzenia nr 2709/25
Prezydenta Wroctawia

z dnia 16 czerwca 2025 r.

PREZYDENT WROCLAWIA

podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ WNS/90/25

nieruchomosci zabudowanej
przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym

WYKAZ OGLASZA SIE NA OKRES 21 DNI

od dnia 18.06.2025 r. do dnia 09.07.2025 r.

Nieruchomosc¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: ul. kowiecka 3, WR1K/00096576/7.

Oznaczenie nieruchomosci wedtug danych ewidencji gruntéw i wspotrzedne GPS:
obreb Plac Grunwaldzki, AM-19, dziatka numer 16/19, N: 51.12340, E: 17.02699.

Powierzchnia nieruchomosci: 295 m?2.

Opis nieruchomosci: zabudowana.

Przeznaczenie nieruchomosci: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, Sredniowysoka,

ulice.

Cena nieruchomosci: 1.800.000,00 zt (stownie: jeden milion osiemset tysiecy ztotych).

Warunki ptatnosci: Sprzedaz nastepuje za cene osiggnietg w przetargu. Cena nabycia
ptatna jest przed podpisaniem umowy sprzedazy, najpdzniej dzien przed jej zawarciem.
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Osobom wymienionym w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z pdézn. zm.)
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci objetej wykazem, jesli ztozg
wniosek o nabycie nieruchomosci w terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia
wykazu oraz ztozg oswiadczenie, w ktérym wyrazg zgode na cene ustalong zgodnie
z ustawq. Powyzszy wniosek nalezy ztozy¢ w Wydziale Nabywania i Sprzedazy
Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 132.

W dziale I-Sp ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wpisane jest uprawnienie
wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej, tj. nieodptatna
stuzebnos¢ gruntowa, polegajgca na prawie przechodu i przejazdu przez przejazd
bramowy usytuowany w budynku przy ul. towieckiej 5-7.

Sposdb zagospodarowania nieruchomosci okreslajq:

a. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego:
ul. Pomorska, ul. St. Dubois, nabrzezem rzeki Odry, ul. towieckg we Wroctawiu -
czes¢ A (uchwata nr XXI/1794/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1 kwietnia 2004 r.),
symbol na rysunku planu A MW2,

b. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic towieckiej i Flisackiej
we Wroctawiu (uchwata nr LXII/1601/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 wrzesnia
2014 r.), symbol na rysunku planu 2KDL (czes$¢ dziatki numer 16/19 o powierzchni
ok. 0,4 m?).

Nieruchomos¢ posiada dostep
do drogi publicznej (zgodnie

z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130, z pézn.
zm.) - ul. kowieckiej
(G105347D).

Dziatka numer 16/19 jest
zabudowana budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym
w zabudowie zwartej
kamienicowej. Budynek
posiada pie¢ kondygnacji
nadziemnych, poddasze
nieuzytkowe oraz piwnice.
Zgodnie z informacjg zawartg
w kartotece budynkéw
powierzchnia zabudowy
budynku wynosi 210 m?.
Zgodnie z operatem
szacunkowym stopien zuzycia
technicznego budynku przyjeto
na poziomie 76%.
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13. Zgodnie z opinig Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta w celu zapewnienia obstugi
komunikacyjnej planowanej inwestycji zapewniajacej bezpieczenstwo wszystkich
uzytkownikéw ruchu nalezy:

a. obstuge komunikacyjng zapewni¢ poprzez zjazd zlokalizowany w obrebie przylegtych
drég publicznych ze wzgledu na brak zjazdu od strony ul. towieckiej;

b. przejscie dla pieszych przez ul. towieckq na skrzyzowaniu z pl. Strzeleckim nalezy
zrealizowac¢ na wyniesieniu.

Szczegotowe warunki obstugi komunikacyjnej inwestycji bedg mozliwe do okreslenia

po przedtozeniu wniosku przez inwestora, ktory powinien zawiera¢ analize wptywu
planowanej inwestycji i wielkosci generatora ruchu. Wéwczas bedzie mozliwe okreslenie
niezbednego zakresu przebudowy uktadu drogowego. Przebudowa uktadu drogowego
bedzie realizowana na podstawie art. 16 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 320, z pézn. zm.).

14. Nabywca zobowigzany bedzie (w umowie sprzedazy) do ustanowienia na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela lub wspdétwiasciciela nieruchomosci potozonej we Wroctawiu
przy pl. Strzeleckim 23,23a, ul. towieckiej 1, dziatka numer 16/18, AM-19, obreb Plac
Grunwaldzki, dla ktérej Saqd Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu —

IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer WR1K/00461519/0,
nieodptatnej i nieograniczonej w czasie stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie
przechodu i przejazdu, bez prawa zatrzymania i postoju pojazdu w rozumieniu ustawy
z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1251),
przez nieruchomos¢ potozong we Wroctawiu przy ul. towieckiej 3, dziatka numer 16/19,
AM-19, obreb Plac Grunwaldzki, dla ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow

we Wroctawiu - IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer
WR1K/00096576/7, na obszarze gruntu o powierzchni 55 m? — przebieg stuzebnosci
zostat oznaczony kolorem niebieskim na mapie stanowigcej zatacznik do niniejszego
wykazu.

15. Budynek ujety jest jednostkowo w gminnej ewidencji zabytkéw wprowadzonej
na podstawie Zarzadzenia nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada
2014 r., zmienionego Zarzadzeniem nr 1549/24 z dnia 17 grudnia 2024 r., oraz znajduje
sie na terenie historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia Odrzanskiego
wraz z Wyspa Mieszczanska i Wyspami Odrzanskimi, stanowigcego czeé¢ Srédmieécia
we Wroctawiu réowniez ujetego w ww. ewidencji. Obowigzuje ochrona konserwatorska
na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, z pézn. zm.). Przedmiotowy budynek w ocenie
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (DWKZ) nalezy poddad
remontowi. Wszystkie elementy oryginalne stanowigce o jego wartosci historycznej
nalezy zachowa¢, a zabytkowg fasade odrestaurowac. Roboty budowlane zwigzane
z przedmiotowg nieruchomoscig nalezy uzgadnia¢ z DWKZ na podstawie art. 39 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418). Szczegdtowe
wytyczne konserwatorskie DWKZ z dnia 10 lutego 2025 r. dostepne sq w Gietdzie
Nieruchomosci pod adresem gn.um.wroc.pl/oferta/nieruchomosc/3496 oraz w pokoju
numer 126 przy pl. Nowy Targ 1-8.

16. Decyzjg nr 1955/07 z dnia 21 grudnia 2007 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego (PINB) natozyt na Zarzad Zasobu Komunalnego (ZZK), jako zarzadce
nieruchomosci przy ul. towieckiej 3, obowigzek usuniecia stwierdzonych

Strona3z4


https://gn.um.wroc.pl/oferta/nieruchomosc/3364
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nieprawidtowosci poprzez zrealizowanie zalecen zawartych w ekspertyzie budowlanej
stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. towieckiej 3 we Wroctawiu z wrzesnia
2007 r. Zgodnie z pismem ZZK obowigzki wynikajace z decyzji PINB zostaty wykonane,
tj. podstemplowano bieg schodowy na poddasze, usunieto luzne cegty i zamknieto otwor
w nadprozu klatki schodowej, zatozono system monitoringu na elewacjach poprzez
zamocowanie ptytek kontrolnych i dziennika rejestracji ich stanu, zabezpieczono
preparatem ppoz. wiezbe dachowg. Zostaty takze podstemplowane stropy nad parterem.
Sciany zewnetrzne budynku sg w ztym stanie technicznym, spekane, bez tynku na
zewnatrz, a takze zawilgocone. Zgodnie z decyzjq PINB obiekt jest w ztym stanie
technicznym, wystepujg w nim nieprawidtowosci mogace spowodowac zagrozenie zycia
lub zdrowia ludzi i bezpieczenstwa mienia i Srodowiska. W przywotanej ekspertyzie
wskazano takze na koniecznos$¢ wykonania remontu kapitalnego, doprowadzajgcego
obiekt do dobrego stanu technicznego.

Zgodnie z trescig mapy zasadniczej do budynku przy ul. towieckiej 3 doprowadzone sq
przytacza: wodociggowe, kanalizacyjne, elektoenergetyczne i gazowe. Przez dziatke
numer 16/19 przebiega sie¢ cieptownicza.

Whnetrze budynku jest nieuporzadkowane. Mogg sie w nim znajdowac przedmioty
pozostawione przez najemcow lokali oraz wystepujg zanieczyszczenia po gotebiach.
Dziatka numer 16/19 jest czesciowo utwardzona kostkg betonowgq i kostkg brukowg
z kraweznikami.

Nieruchomosc¢ znajduje sie w obszarze, dla ktérego Rada Miejska Wroctawia uchwatg
nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyta obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji

(Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

Nieruchomos$c¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich poza
wymienionymi w niniejszym wykazie.

Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt
10a w zwigzku z art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw
i ustug (Dz. U. z 2024 r. poz. 361, z pézn. zm.).

Nabywca przejmie nieruchomos¢ w stanie istniejgcym.

Koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy i wpisami w ksiegach wieczystych ponosi
Nabywca.

Cudzoziemcy, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), przed zawarciem umowy sprzedazy
zobowigzani sg uzyskac zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie
nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest wymagana.

Szczegodtowych informacji udziela Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci, Dziat
Przetargdw i Promocji Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126, tel. 71 777 72 83-84,
e-mail: wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert w Gietdzie Nieruchomosci pod
adresem: gn.um.wroc.pl
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Zatgcznik do wykazu nr WNS/90/25

Grunwaldzki
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Stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na prawie przechodu i przejazdu przez czes¢ dziatki nr 16/19, AM-19, obreb Plac Grunwaldzki
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