Zatacznik do Zarzadzenia nr 2111/25
Prezydenta Wroctawia
z dnia 18 marca 2025 r.

PREZYDENT WROCLAWIA
podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ WNS/12/25
nieruchomosci niezabudowanych
przeznaczonych do sprzedazy w trybie przetargowym

WYKAZ OGLASZA SIE NA OKRES 21 DNI
od dnia 19.03.2025 r. do dnia 09.04.2025 r.

1. Nieruchomosc¢ z oznaczeniem ksiegi wieczystej: rejon ul. Reszelskiej
i ul. Krélewieckiej, WR1K/00235421/3, WR1K/00404734/6, WR1K/00404733/9.

2. Oznaczenie nieruchomosci wg danych ewidencyjnych gruntéw i wspotrzedne GPS:
obreb Maslice, AM-19, dziatki numer 14/11, 15/6, 16/4, 17/6, 18/2, 14/7,
15/4,16/2,16/5,17/7,17/9, N: 51.15072, E: 16.92914,
obreb Maslice, AM-20, dziatki numer 27/2, 27/3, 32/1, 34/5, 37/4, 285,
286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 18/5, 18/6, 18/7, 24/2, 24/3, 24/4,
30/2, 30/5, 30/6, 34/6, 34/9, 74/2, N: 51.15148, E: 16.92989.

3. Powierzchnia nieruchomosci: 26 153 m?2.
4. Opis nieruchomosci: niezabudowane.

5. Przeznaczenie nieruchomosci: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, handel
detaliczny matopowierzchniowy, gastronomia, biura, drogi wewnetrzne.

6. Cena nieruchomosci: 50 000 000,00 ztotych (stownie: piecdziesiat milionéw
ztotych).

7. Warunki ptatnosci: Sprzedaz nastepuje za cene osiggnietg w przetargu, powiekszong
0 nalezny podatek VAT. Cena nabycia ptatna jest przed podpisaniem umowy
notarialnej, najpozniej dzien przed jej zawarciem.
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8. Osobom wymienionym w art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, z pézn. zm.)
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci objetej wykazem, jesli ztozg
wniosek o nabycie nieruchomosci w terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia
wykazu oraz ztozg oswiadczenie, w ktéorym wyrazg zgode na cene ustalong zgodnie
z ustawq. Powyzszy wniosek nalezy ztozy¢ w Wydziale Nabywania i Sprzedazy
Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 132.

9. Sposodb zagospodarowania nieruchomosci okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Maslic Matych we Wroctawiu (mpzp) (uchwata nr IX/189/07 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 2007 r.). Symbole na rysunku planu 8MW, 9MW,
4MW/U, 5SMW/U, 8KDW, 9KDW.

10.W dziale I-O ksiegi wieczystej WR1K/00235421/3 znajduje sie wzmianka DZ. KW. /
WR1K / 15395/ 25/ 1 - 2025-03-05 - SPOSTOWANIE OZNACZENIA / OBSZARU
NIERUCHOMOSCI, dotyczaca sprostowania omyiki i dopisania w wykazie dz. 285,
AM-20, obreb Maslice, ktérej powierzchnia jest uwzgledniona w ksiedze wieczystej.

11.Nieruchomosci posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej (zgodnie z art. 2 pkt
14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) - ul. Krolewieckiej (G106258D), poprzez ogélnodostepne
dziatki nr 14/8, 15/5, 16/3 i 17/2, AM-19, obreb Maslice, bedace w gospodarowaniu
Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta (ZDiUM) oraz ul. Augustowskiej (G1059078D)
poprzez ogdlnodostepne dziatki nr 283/7, 16/3, 18/2, 31/2, 32/3, 33/2 i 34/2, AM-20,
obreb Maslice, bedace w gospodarowaniu ZDiUM.

12.Zgodnie z opinig ZDiUM w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej nieruchomosci
w zwigzku z potrzebg zachowania bezpieczenstwa i jakosci ruchu drogowego
niezbednym bedzie:

e zaprojektowanie i wybudowanie w ukfadzie docelowym drdég oznaczonych w mpzp
symbolem 8KDW i 9KDW,
e prowadzenie obstugi komunikacyjnej od strony drég oznaczonych w mpzp jako
8KDW i 9KDW,
e wybudowanie w uktadzie docelowym drogi 13KD-D od ul. Krélewieckiej
do ul. Reszelskiej (do istniejgcej infrastruktury drogowej ulicy Reszelskiej)
na podstawie projektu biura KBH Inwestycje sp. z 0. 0. sp. k. pn. ,,Budowa drogi
13KD-D w ul. Reszelskiej na odcinku od ul. Krélewieckiej do ul. Reszelskiej”
realizowanego na zlecenie Gminy Wroctaw reprezentowanej przez ZDiUM
we Wroctawiu. Z informacji ZDiUM wynika, ze dokumentacja powinna by¢
ukoniczona w pofowie 2025 r.
Bilans miejsc postojowych i ich obstuge nalezy zapewnic¢ na terenie wtasnym
inwestora. Szczegodtowe warunki sposobu obstugi komunikacyjnej i ewentualny zakres
przebudowy ukfadu drogowego zostang okreslone dopiero po przedtozeniu przez
przysztego inwestora kompletnego wniosku o uzgodnienie obstugi komunikacyjnej
wraz z okresleniem docelowego generatora ruchu. Przyszty inwestor bedzie musiat sie
liczy¢ z koniecznoscig ewentualnej realizacji uktadu drogowego swoim staraniem
i na swoj koszt zgodnie z warunkami art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320).
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13.Zgodnie z opinig Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji S.A.
na wysokosci planowanej inwestycji brak jest miejskiej sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, wobec powyzszego uzbrojenie terenu nie jest wystarczajqce dla
inwestycji. Dla przedmiotowego terenu zostata uzgodniona koncepcja ,, Analiza
techniczno-ekonomiczna budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w
osiedlach Pracze Odrzanskie, Maslice Mate, Maslice Wielkie, Gajowa we Wroctawiu”.
Dostawa wody dla przedmiotowej inwestycji bedzie mozliwa po zaprojektowaniu
i wybudowaniu sieci wodociggowej:
e @315 PEHD w drodze 13KD-D - przedtuzenie ul. Reszelskiej na odcinku
od magistrali 8500 zel. w ul. Krdlewieckiej, do sieci wodociggowej @225 PEHD,
na wysokosci dz. 17/5, AM-19, obreb Maslice,
e nastepnie g225 PEHD, w drodze 13KDW od sieci wodociggowej @225 PEHD,
na wysokosci dz. 17/5, AM-19, obreb Maslice do spiecia z siecig 9160 PEHD
w ul. Reszelskiej na wysokosci budynku nr 8 drogi 8KDW i 9KDW,
e oraz 3160 PEHD w drodze 8KDW i 125 PEHD w drodze 9KDW do wysokosci
ostatniego przyfaqcza wodociggowego do budynku,
e odpowiednich przytaczy wodociaggowych do planowanej zabudowy.
Odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych z przedmiotowej inwestycji bedzie mozliwe
po zaprojektowaniu i wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej:
e ¢0,2 m w drodze 13KD-D - przediuzenie ul. Reszelskiej na odcinku od sieci
kanalizacji sanitarnej 0,30 GRP zlokalizowana jest w ul. Krélewieckiej
do wysokosci drog 8KDW i 9KDW,
e nastepnie g0,2 m w drogach 8KDW i 9KDW do wysokosci ostatniego przytacza
kanalizacji sanitarnej do budynku,
e odpowiednich przytaczy od ww. sieci do posesji.
Wody opadowe i roztopowe zalecamy catkowicie zagospodarowac na terenie dziatki
inwestora w postaci retencji, rozsaczania, odparowania, powtérnego wykorzystania.
W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania catosci wéd opadowych na terenie
inwestycji, celem umozliwienia odbioru nadmiaru wdéd opadowych i roztopowych
z ww. zabudowy, ktérych nie mozna zagospodarowac na terenie nieruchomosci
konieczne jest zaprojektowanie i wybudowanie uktadu sieci kanalizacji deszczowej
i przytaczy z odprowadzeniem, w ograniczonych ilosciach bezposrednich maz
do 3-51/s, do rowu £-7 lub do rz. tugowiny na warunkach okreslonych przed
administratora cieku. Wieloletni Plan Rozwoju i Modernizacji Urzadzen
Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyjnych we Wroctawiu na lata 2024-2028 nie
przewiduje budowy sieci wodno-kanalizacyjnej w przedmiotowym
rejonie/na wysokosci przedmiotowej nieruchomosci.
14.Zgodnie z mapq zasadniczg przez dziatki nr 37/4, 74/2, 75/2, 76/2, AM-20, obreb
Maslice przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110kV (123kV).
15.TAURON Dystrybucja S.A. nie ma w swoich planach inwestycyjnych przetozenia
(w tym kablowania) istniejgcej czynnej dwutorowej napowietrznej linii wysokiego
napiecia 110 kV (123 kV) o aktualnym oznaczeniu kodowym: S-150/S-151
przebiegajacej przez ww. dziatki. Ograniczenia wynikajgce z istnienia
elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia wynikajg m.in.
z przepiséw ogdlnie obowigzujacych, a takze z aktualnych czy ogtoszonych Norm,
w tym m.in. z wymagan zawartych w serii norm PN 50341. Pas ochronny
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napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV nalezy przyjaé¢ w wielkosci 15 m liczac
od osi tej linii w kazdag strone.

16.Nieruchomosci sg nieuporzadkowane.

17.Nabywca przejmuje nieruchomosci w stanie istniejgcym.

18.Nieruchomosci wolne sg od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osob trzecich
z wyjatkiem punktu 14 i 15.

19.Nieruchomosci sklasyfikowane sg jako grunt rolny (RIVa, RIVb, RV, PslV), zgodnie
z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 82) inwestor jest zobowigzany do uzyskania decyzji zezwalajacej
na wyfaczenie gruntu z produkcji rolnej.

20.Na nieruchomosciach rosng drzewa i krzewy. Ewentualne ich wyciecie moze nastgpic
na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, z pdézn. zm.).

21.Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego
Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK 2022), ww. nieruchomosci znajduja sie
w obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli
pietrzacej.

22.Nieruchomosci nie znajduja sie w obszarze, dla ktorego Rada Miejska Wroctawia
uchwatg nr XXXVIII/1019/21 z dnia 20 maja 2021 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2021 r. poz. 2555) wyznaczyfa w drodze uchwaty
obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

23.Do ceny nieruchomosci zostanie doliczony nalezny podatek VAT na podstawie art. 41
ust. 1, w zwigzku z art. 146ef ust. 1 pkt 1 z ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2024 r. poz. 361).

24 .Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego i wpisami w ksiegach wieczystych
ponosi Nabyweca.

25.Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o habywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) przed zawarciem
umowy notarialnej zobowigzani sq uzyskac zgode Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji na nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest
wymagana.

Szczegodtowych informacji udziela Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci — Dziat

Przetargéw i Promocji Nieruchomosci, pl. Nowy Targ 1-8, pok. 126, tel. 71 777 72 83

do 84, e-mail: wns@um.wroc.pl. Dostep do wszystkich ofert w Gietdzie Nieruchomosci

pod adresem: gn.um.wroc.pl

Z up. PREZYDENTA

Michat Mtyhczak
WICEPREZYDENT WROCLAWIA
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