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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany we Wroctawiu przy
ul. gen. Karola Kniaziewicza 17A , 50-455 Wroctaw, dz. nr 58/11, AM-8, obreb Potudnie. Powierzchnia dziatki 0,1775 ha.
Identyfikator 026401_1.0022.8.58/11, WR1K/00285817/1.  Wtascicielem w/w nieruchomosci jest Gmina Miejska
Wroctaw.

2. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA OPRACOWANIA

Niniejsza ekspertyza techniczna w/w budynku zostata opracowana w zwigzku z decyzjg nakazowa nr 2612/2017 z dnia
2 listopada 2017r. wydang przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia, w ktorej
natozono na Gming Wroctaw — prawnego wiasciciela budynku przy ul. Kniaziewicza 17A we Wroctawiu, a w imieniu,
ktérego dziata Zarzad Zasobu Komunalnego — obowigzek wykonania takiego opracowania. Wydanie tej decyzji byto
nastepstwem przeprowadzonej kontroli na danym obiekcie w dniu 8 wrzesnia 2017r. - w wyniku, ktdrej stwierdzono
nieprawidtowos$ci w utrzymaniu poprawnego stanu technicznego przedmiotowego budynku.

Podstawg formalno — prawng opracowania niniejszej ekspertyzy okre$lajacej aktualny stan techniczny elementow
konstrukcyjnych i wykonczeniowych budynku stanowi umowa zawarta pomigdzy Gming Wroctaw w imieniu ktérej dziata
Zarzad Zasobu Komunalnego we Wroctawiu, a Wykonawcg opracowania MB-Projekt Marek Banasiewicz.

3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest dokonanie oceny stanu technicznego w/w budynku wskazujgc caly zakres
czynnosci, na podstawie ktdrych bedzie mozna doprowadzi¢ obiekt do odpowiedniego stanu technicznego, odnoszac
sie do stanu technicznego elementéw budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. gen. Karola Kniaziewicza 17A,
w tym :

1) warstw przegrod zewnetrznych,
2) elementow $cian zewnetrznych,
3) elementéw odwodnienia budynku,

4) obrébek blacharskich,
5) pokrycia dachowego,
6) instalacji wewnetrznych.

W celu uzyskania odpowiedzi o aktualnym stanie technicznym obiektu i przyczynach powstania nadmiernej destrukcii
jego elementéw konieczne byto przeanalizowanie zapisow protokotéw z dokonanych przegladéw stanu technicznego
budynku (5-cio letnich, wpiséw do ksigzki obiektu), sporzadzanych opinii kominiarskich i oceny dotyczacej poprawnosci
funkcjonowania instalacji wewnetrznych, dokonanie inwentaryzacji budowanej budynku udokumentowanej fotografiami
ilustrujgcymi stan techniczny oraz na podstawie wykonanych odkrywek. Dodatkowo dokonano oceny stopnia zuzycia
poszczegoinych elementéw budynku, sformutowano wnioski koricowe wraz z zaleceniami dotyczacymi sposobu
poprawy obecnego stanu technicznego w/w budynku.

Przy wykonywaniu niniejszego opracowania wykorzystano przede wszystkim dane uzyskane podczas badan obiektu,
ktore wykonano w grudniu i styczniu 2017r./2018r. Podczas wizji lokalnych na powyZzszym obiekcie wykonano
szczegotowe ogledziny budynku pod wzgledem zakresu niniejszego opracowania, wykonano zdjecia ilustrujace
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najbardziej charakterystyczne szczegdly uszkodzen budynku. W efekcie uzyskano nastepujace materiaty pomocnicze
i dane w postaci dokumentaciji fotograficznej wykonanej w trakcie przeprowadzonych ogledzin danego budynku.

3.1. Analiza wstepnych ustalen i zatozen:

a) budynek jest obiektem starym, wzniesionym zostat na poczatku lat osiemdziesigtych XIX wieku,

b) budynek petnit funkcje mieszkalna, byt uzytkowany wg swojego przeznaczenia,

c) obecnie budynek od ponad dwudziestu lat nie jest uzytkowany,

d) budynek na dzier opracowania ekspertyzy technicznej stanowi zagrozenie dla bezpieczerstwa mienia, ponadto

budynek jest w stanie grozacym katastrofg budowlana,

e) w niniejszej ekspertyzie nalezy ustali¢ aktualny stan techniczny elementéw budowlanych majacych wptyw na
pogorszenie stanu technicznego catego budynku,

f) nalezy okreslic zakres czynno$ci na podstawie ktorych obiekt bedzie doprowadzony do odpowiedniego stanu
technicznego w celu zabezpieczenia go przed dalszg degradacjg a tym samym, zabezpieczy ten budynek
przed grozacq katastrofg budowlana.

4. 0OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Budynek wzniesiony na poczatku lat osiemdziesigtych XIX wieku. Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany
jest w potudniowe] cze$ci Wroctawia. Uktad konstrukcyjny mieszany, cze$ciowo podpiwniczony, technologia wykonania
tradycyjna murowana, dach pfaski, kryty papg. Budynek o zmiennej wysoko$ci czesciowo 4 i 6 kondygnacyjny.
Powierzchnia zabudowy okoto 2 198 m?, kubatura okoto 3 635 m”.

Wtascicielem budynku jest Gmina Wroctaw. Zarzadcg budynku jest Zarzad Zasobu Komunalnego. Budynek znajduje
rejestrze zbytkéw 538/A/05. Historyczny uktad urbanistyczny Przedmie$cia Otawskiego we Wroctawiu, wraz
z archeologicznymi nawarstwieniami kulturowo-osadniczymi.

5. OPIS TECHNICZNY POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW BUDYNKU

5.1. Pokrycie dachu i wiezba dachowa
Budynek przykryty jest dachem ptaskim, krytym papg na deskowaniu. Konstrukcja dachu drewniana, krokwiowa.

Kominy murowane z cegly petnej czeSciowo pokryte tynkiem cementowo-wapiennym. Rynny i rury spustowe oraz
obrébki wykonane w blachy ocynkowanej.

5.2. Sciany i stropy migdzykondygnacyjne

Sciany konstrukcyjne, dziatowe i kominowe wykonane z cegly petnej na zaprawie wapiennej. Stropy nad piwnica -
odcinkowy ceglany (Kleina) na stalowych belkach no$nych z profili walcowanych. Stropy nad pozostatymi
kondygnacjami drewniane.

5.3. Elewacja i tynki wewnetrzne

Elewacja zewnetrzna - tynki cementowo-wapienne. Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne.

5.4. Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka zewnetrzna drewniane, w wiekszo$ci brak stolarki okiennej i drzwiowej. Wewnatrz brak stolarki.
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5.5. Fundamenty i izolacje budynku

Lawy i Sciany fundamentowe wykonane z cegly petnej Brak izolacji poziomej i pionowej budynku.

5.6. Posadzki i podtogi

Piwnice — posadzki ceglane. Wewnatrz budynku podiogi drewniane, podtogi wykonane z desek zdekompletowane, w
wiekszosci deski pozarywane, brak innych posadzek wykoriczeniowych w budynku.

5.7. Schody i balustrady
Brak klatek schodowych i balustrad w budynku — klatki schodowe zostaty zdemontowane.
5.8. Instalacje wewnetrzne budynku i przylacza

Brak instalacji wewnetrznych w budynku - instalacje zostaty zdemontowane w cato$ci. Brak czynnych przytaczy
instalacyjnych do budynku.

5.9. Teren zewnetrzny wokét budynku

Nawierzchnie terenu w dziedzircu utwardzone, opaska wokot budynku betonowa. Wokdt budynku wystepujg terenu
zielone w postaci trawnikéw i nasadzen drzew oraz krzewdw. Teren wewnetrzny i zewnetrzny posesji jest
nieoswietlony. Brak odpowiedniego odprowadzania wod opadowych wokot budynku — w szczegélnosci w dziedzincu
budynku.

6. INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA DOKUMENTUJACA AKTUALNY STAN TECHNICZNY BUDYNKU
W RAMACH OCENY TECHNICZNEJ POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW OBIEKTU

Podczas kilku wizji lokalnych na danym obiekcie w grudniu i styczniu 2017r./2018r. wykonano szczegétowq
dokumentacje fotograficznych wewnatrz i zewnatrz przedmiotowego budynku, z ktérych tylko wybrane zamieszono
w niniejszym opracowaniu. Dokumentacja fotograficzna ukazuje stan danego elementu w konkretnym momencie
podczas wykonywania niniejszej ekspertyzy. Zdjecia i opisy pod nimi wskazuijq istotne problemy, opisujg oraz ujawniajg
uszkodzenia, zniszczenia, odksztatcenia, ubytki, czy widoczne w wyniku wykonanych odkrywek nieprawidtowosci, albo
nietypowe rozwigzania techniczne niezgodne z obowigzujacymi przepisami.

Dokumentacja fotograficzna, obok pomiaréw inwentaryzacyjnych jest powszechnie stosowana dla przedstawienia
i omowienia wybranego zagadnienia technicznego, a najczesciej do pokazania aktualnego stanu technicznego
konkretnego obiektu, elementu, czy detalu, a tym samym do opisu widocznej nieprawidtowosci lub uszkodzenia.

Niniejszg inwentaryzacje fotograficzng elementéw danego budynku nalezy traktowa jako szczegOtowy opis

i ocene aktualnego stanu technicznego ukazanego na danym zdjeciu oraz analizowanego problemu w kontek$cie
niezbednych robét do wykonania w celu doprowadzenia budynku do nalezytego stanu technicznego.
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7. WARUNKI CIEPLNO - WILGOTNOSCIOWE BUDYNKU. WENTYLACJA GRAWITACYJNA, STOLARKA
ZEWNETRZNA, ELEWACJA | IZOLACJA BUDYNKU. OCENA STANU TECHNICZNEGO, WNIOSKI | ZALECENIA.

Budynek przy gen. Karola Kniaziewicza 17A we Wroctawiu w chwili obecnej nieuzytkowany i nieogrzewany. W trakcie
wizji lokalnej stwierdzono wystepowanie znacznego zawilgocenia muréw i posadzek w obrebie przyziemia budynku.
Na Scianach przyziemia wystepujg wykwity solne, liczne zmurszenia tynkdw, oraz znaczne zawilgocenie i zagrzybienie
plesniowe.

Zawilgocenie pomieszczen przyziemia spowodowane jest brakiem pionowej i poziomej izolacji $cian fundamentowych
oraz takze wynika to z zaniedban w gospodarce wodami opadowymi - zty stan techniczny opaski betonowej wokét
budynku, brak odpowiednich spadkéw i utwardzenia terenu wokdt budynku, woda opadowa z rur spustowych nie jest
odprowadzana do kanalizacji deszczowej tylko bezposrednio w obrebie Scian przyziemia, poza tym nieszczelnoSci
obrébek blacharskich oraz rynien powodujg miejscowe zawilgocenia elewacji. Pokrycie dachowe jest w ztym stanie
technicznym, widoczne sg liczne przecieki pokrycia dachowego, a nawet wystepuje catkowite zawalenie sie czesci poici
dachu (konstrukcja, deskowanie). Woda opadowa praktycznie przez catg pota¢ dachowa przenika do wnetrza budynku.

Budynek jest obecnie narazony na wystepowanie znacznej ilosci wilgoci i wody poprzez kilka Zrodet w tym
najwazniejszych: opady atmosferyczne i zwigzane z nimi zamakanie $cian poprzez podcigganie kapilarne wody
opadowej i gruntowej przez mury ceglane - brak pionowej i poziomej izolacji $cian fundamentowych. Brak
odpowiedniego pokrycia potaci dachowej - pokrycie catkowicie nieszczelne, obrobki blacharskie, rynny
i rury spustowe w ztym stanie technicznym, nieszczelne. Brak docieplenia budynku, brak zapewnienia odpowiedniej
izolacyjnosci zewnetrznych przegréd budowlanych (brak docieplenia $cian zewnetrznych, brak docieplenie potaci dachu,
w wiekszosci stolarka okienna zdekompletowana, w cato$ci nie nadaje sie do dalszego uzytkowania).

7.1. Budynek jest obecnie narazony na wystepowanie znacznej wilgoci poprzez rézne zréodia w tym
najwazniejsze:

(@) opady atmosferyczne i zwigzane z nimi zamakanie $cian oraz stropéw — nieszczelne obrdbki, rynny i rury
spustowe, nieszczelne pokrycie dachowe,

(b) podcigganie kapilarne wody w murach - brak pionowej i poziomej izolacji $cian fundamentowych,

(c) stolarka okienna w ztym stanie techniczny lub jej catkowity brak, brak odpowiedniej izolacyjnosci ciepinej,

(d) brak odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod budowlanych (Sciany, dach, stropy), co powoduje
wychtodzenie budynku a tym samym w nastepstwie jego zawilgocenie.

(e) brak odpowiedniego odprowadzania wod opadowych wokét budynku, co powoduje zaleganie wody w obrebie
fundamentéw budynku.

7.2. W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej, dokonanych ogledzin elementéw budynku stwierdzono
nastepujace uszkodzenia i usterki obiektu budowlanego:

Zawilgocenie $cian budynku spowodowane jest brakiem izolacji pionowej oraz poziomej $cian budynku co powoduje
podcigganie kapilarne murdw ceglanych. Zawilgocenie $cian spowodowane jest takze w wyniku zaciekania wody
opadowe] poprzez nieszczelne obrdbki blacharskie elementéw dachowych oraz dodatkowo zly stan techniczny rynien
i rur spustowych, a takze samego pokrycia dachowego. Stolarka okienna drewniana w ztym stanie techniczny lub jej
catkowity brak. Brak odpowiedniego ogrzewania budynku, a co za tym idzie odpowiedniej cyrkulacji ogrzanego
powietrza w obrebie budynku, co powoduje znaczne zawilgocenie cato$ci obiektu.
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1.3. Zaleca sie wykonanie nastepujacych robét budowlanych:

Nalezy wykona¢ odkopanie $cian zewnetrznych budynku do poziomu fundamentow, oczyszczenie, i uzupetnienie
ubytkéw w Scianach, osuszenie oraz wykonanie izolacji poziomej fundamentéw (iniekcja pozioma w poziomie posadzki
przyziemia np. krystaliczna lub cisnieniowa), a takze wykonanie izolacji pionowe;j tj. systemowa izolacja szlamowa (np.
Weber.tec Superflex D2 hydrauliczna wigzaca mikrozaprawa uszczelniajgca na bazie cementu, kruszywa oraz
specjalnych dodatkéw i modyfikatoréw), wraz z warstwg docieplajacg ze Styroduru XPS 300 gr. 5 cm oraz folii
kubetkowej). Zaleca sie takze wykonanie opaski zwirowej wokét budynku ze spadkiem od budynku w strone podworza.
Nalezy wykona¢ nowe obrdbki blacharskie z blachy tytan-cynk wokoét komindw i przewoddéw kominowych a takze
wymieni¢ uszkodzone rynny i rury spustowe na nowe z blachy tytan-cynk. Tynk na elewacji budynku w ztym stanie
technicznym, nalezy sku¢ w catosci tynki elewacyjne, wykona¢ odgrzybienie i osuszenie Scian wraz z uzupetnieniem
ubytkow w Scianach zewnetrznych (spoinowanie lub naprawe peknie¢ metodg systemowg do naprawy muréw
ceglanych). Nalezy ocieplic budynek wg przyjetego rozwigzania systemowego typu BSO (bezspoinowy system
ocieplenia), styropian grafitowy EPS Lambda Max Fasada (lambda 031) gr. min. 15 cm wraz z wyprawg tynku
cienkowarstwowg np. akrylowa. Projekt termomodernizacji budynku winien uwzgledni¢ docieplenie pofaci dachowej
skalna wetng mineralng gr. 20 cm (w opcji 15 cm + 5 cm, o0 wsp. izolacyjno$ci cieplnej min. 0,036) Wewnatrz budynku
nalezy wykonaé skucie starych, zmurszatych oraz zawilgoconych i zagrzybionych tynkéw wewnetrznych, osuszenie
i odgrzybienie $cian, po tych czynnoSciach nalezy wykonaC nowe wyprawy tynkarskie (tynk cementowo-wapienne
i renowacyjne).

Tynki wewnetrzne budynku — w wiekszosci stare tynki wapienne, zmurszate, zawilgocone w szczegdlno$ci w poziomie
przyziemi. Tynki odspajajq sie od $écian, w wielu miejscach wystepuje korozja biologiczna — zagrzybienie i plesn,
spowodowane jest to brakiem odpowiedniej wentylacji, znacznemu przemarzaniu $cian (brak odpowiedniej izolacyjnosci
cieplnej przegrod zewnetrznych), podcigganie kapilarne muréw spowodowane brakiem izolacji pionowej i poziomej,
a takze wczesniejsze i obecnie takze wystepujace zalewania przez wody opadowe z nieszczelnego pokrycia, obrobek
komindw. Nalezatoby wykona¢ skucie starych i zmurszatych tynkéw, wykona¢ dodatkowo odgrzybianie i osuszenie
Scian, izolacje pionowg i poziomg muréw, a pdzniej wykona¢ nowe warstwy tynku cementowo-wapiennego
lub renowacyjnego.

Nalezy wykona¢ prawidtowg i zgodng z obowigzujacymi przepisami wentylacje grawitacyjng wywiewng dla wszystkich
pomieszczen w ktorych wentylacja jest wymagana zgodnie z przepisami. Nalezy wymieni¢ starg, drewniang stolarke
okienng (brak odpowiedniej izolacyjnosci stolarki) na nowa zespolong o odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej oraz
zapewni¢ wentylacje grawitacyjng nawiewng (wyposazy¢ stolarke w nawietrzaki cisnieniowe typu np. AMO Aereco
o wydajno$ci max. 30 m3/h oraz mikrowentylacje). Nalezy wykona¢ w drzwiach wewnetrznych do kuchni i tazienek kratki
wentylacyjnej kontaktowe, w celu odpowiedniego przeptywu powietrza w lokalach. Zgodnie z Dz.U. z 2002 r. Nr 75 poz.
690 § 79.1 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, jedynym
prawidtowym rozwigzaniem jest wykonanie w drzwiach pieciu otworéw o $rednicy 75 mm lub montaz kratki kontaktowej
0 sumarycznej powierzchni nie mniejszej niz 220 cm?.

Przeptyw powietrza miedzy poszczegblnymi pomieszczeniami, zbieranie zanieczyszczen i nawiewanie $wiezego
powietrza realizowane jest dzieki kratkom wentylacyjnym w drzwiach, tzw. tulejom lub podcieciom wentylacyjnym.
Swobodny przeptyw powietrza miedzy pomieszczeniami w domu powoduje, ze wymianie podlega cata masa powietrza
zgromadzonego w domu. Wymiana powietrza - poprzez sprawng wentylacje - jest konieczna zaréwno dla zdrowia
mieszkancow jak i dobrego mikroklimatu catego budynku. Nalezy zapewni¢ kierunek przeptywu od pomieszczenia
0 mniejszym stopniu zanieczyszczenia powietrza do pomieszczenia o zanieczyszczeniu wiekszym - z pokoi
do pomieszczenia kuchennego oraz do pomieszczen higieniczno-sanitarnych.
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Wykonanie wentylacji grawitacyjnej wywiewnej ze sztywnej rury typu Spiro o $rednicy 160 mm z warstwa izolacji
termicznej z wetny mineralnej pokrytej zbrojong folig aluminiowg (grubo$¢ izolacji min. 50 mm) zapobiegajacej
wychfadzaniu sie wywiewanego powietrza. W lokalach nalezy zamontowac kratke wentylacyjng wywiewng fi 160 mm
zamontowang 15 ¢cm pod stropem. Przewdd wentylacyjny nalezy zakoriczyé nasadg kominowg obrotowa typu
Turbowent, przewod wentylacyjny nalezy wyprowadzi¢ ponad dach na wysoko$¢ zgodng z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12
kwietnia 2002r. (dz.U. nr 75, poz. 690) z p6zniejszymi zmianami. Obudowe kanatéw wentylacji grawitacyjnej wywiewnej
w budynku nalezy wykona¢ w systemie g-k.

Fot. 1. Elewacja od strony dziedzifica — widoczne liczne uszkodzenia i odparzenia tynku na elewacji, tynk odspaja sie od $ciany zewnetrznej
budynku, moze zagrazac bezpieczefistwu Zycia i zdrowia 0séb tam przebywajacych, brak w wigkszosci stolarki okiennej, zdekompletowana lub
catkowicie zdemontowana.
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Fot. 2. Elewacja od strony dziedzifca - liczne odspojenia tynkow, prowizoryczna wentylacja wywiewna z pomieszczen, brak stolarki okiennej,
znaczna degradacja muréw ceglanych — elewacja silnie zawilgocona i porazona przez korozje biologiczna.

Fot. 3. Elewacja od strony dziedzifica — naroznik budynku, widoczne duze pfaty tynku na elewacji, ktére mogq w kazdej chwili odpa$c z duzej
wysokoSci, zagraza do bezposrednio zyciu i zdrowiu potencjalnych 0sdb przebywajacych w poblizu budynku.
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Fot. 4. Elewacja od strony dziedzifca — widoczne silne zmurszenie muréw ceglanych, cegfa zawilgocona, porazona korozjg biologiczng, brak
stolarki okiennej lub stolarka zdekompletowana, brak obrobek blacharskich — parapetéw zewnetrznych.

Fot. 5. Elewacja od strony dziedzifica — bardzo duza korozja biologiczna muru ceglanego, widoczne liczne zawilgocenia muru poprzez wody
opadowe, podcigganie kapilarne i poprzez zacieki po elewacji, brak odpowiednich obrébek blacharskich, tynki na elewacji catkowicie
zdegradowane, cze$¢ elewacji porosnigta glonami i porazona grzybami ple$niowymi.
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Fot. 6. Elewacja od strony dziedzifica - bardzo duza korozja biologiczna muru ceglanego, widoczne liczne zawilgocenia muru poprzez wody
opadowe - poprzez zacieki po elewacji, brak odpowiednich obrobek blacharskich, tynki na elewacji catkowicie zdegradowane.

Fot. 6. Elewacja od strony frontowej oficyny — widoczne zamurowania otworéw okiennych w poziomie parteru, zabezpieczanie przed wejscie do
budynku 0s6b nieuprawionych. Brak stolarki okiennej, tynk na elewacji zdegradowany poprzez wody opadowe, mocno zawilgocony.
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Fot. 7,8. Elewacja od strony frontowej oficyny — widok elewacji, liczne odspojenia tynkéw wskutek zmurszenia muréw ceglanych jak i samych
tynkdw, brak widocznych wigkszych peknigc Scian zewnetrznych budynku, elewacja do generalnego remontu i docieplenia, brak odpowiedniej
izolacyjnoSci przegréd zewnetrznych (Sciany, stolarka okienna, stropodach).
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Fot. 9,10. Elewacja budynku w strefie przyziemia — widoczna znaczna degradacja muru ceglanego wskutek korozji biologicznej i podciggania
kapilarnego wody opadowej, zmurszenie cegly, ktére powoduje ostabienie konstrukcji muru, Sciany w strefie przyziemia do przemurowania
i wzmocnienia, nalezy wykonac izolacje pionowg i pozioma Scian fundamentowych wraz z izolacjg cieping.
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Fot. 11. Elewacja boczna budynku — widoczne uszkodzenia opaski betonowej wokét budynku, brak izolacji pionowej i poziomej Scian
fundamentowych, widoczne podcigganie kapilarne muru ceglanego, nalezy wykonac izolacje zgodnie z wytycznymi.

Fot. 12. Strefa przyziemia budynku — widoczna korozja biologiczna muru ceglanego, elewacja wykazuje stan mokry, widoczne wykwity glonéw
i zagrzybienie plesniowe, korozja biologiczna obejmuje znaczng strefe przyziemia budynku.
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Fot. 13,14. Elewacja budynku w strefie przyziemia — degradacja mury wskutek silnego zawilgocenia oraz korozji biologicznej, cegta w strefie
przyziemia w znacznym stopniu murszata, stan wilgotnosci mokry, widoczne takze sine wykwity solne na murze.

str. 18

MB-Projekt. Ekspertyza stanu technicznego budynku przy ul. gen. Karola Kniaziewicza 17A , 50-455 Wroctaw, dz. nr 58/11, AM-8, obreb Potudnie



Fot. 15. Mur ceglany w strefie przyziemia — brak izolacji $cian fundamentowych powoduje podcigganie kapilarne wody opadoweyj, degradacja muru
ceglanego zwigzana jest z znaczng korozjg biologiczna, nalezy wykonac odpowiednie izolacje pionowej i poziome budynku.

8. STAN TECHNICZNY FUNDAMENTOW, SCIAN FUNDAMENTOWYCH | POSADZKI W POZIOMIE PRZYZIEMIA,
OCENA STANU TECHNICZNEGO, WNIOSKI ORAZ ZALECENIA

Na podstawie wizji lokalnej stwierdzono, iz ceglane fundamenty oraz $ciany fundamentowe nie majg zadnej izolacji
pionowej oraz poziomej, sg silnie zawilgocone, poprzez podcigganie wilgoci z gruntu oraz takze przez wode opadowg
sptywajacq z potaci dachu po elewacji poprzez nieszczelne rury spustowe i obrobki oraz samg pota¢ dachu (zaleganie
wody opadowej wokét budynku). Sciany fundamentowe z cegly pefnej, nie zanotowano widocznych duzych uszkodzen,
ani nierownomiernego  osiadania fundamentéw. Sciany fundamentowe silnie zawilgocone, a pomiary
wilgotno$ciomierzem wykazat stan mokry. W poziomie przyziemia tynki zewnetrzne sg zmurszate i odparzone,
wystepuija liczne braki w spoinowaniu cegty, natomiast tynki wewnetrzne w poziomie przyziemia takze zawilgocone,
wystepuje znaczne podcigganie kapilarne. Posadzki betonowe/ceglane w poziomie przyziemia, cze$ciowo zniszczone,
odspojone, pokruszone, widoczne zawilgocenia posadzki — zabezpieczenie przed nadmierng wilgocig i woda opadowg
mogt by¢ w przesztosci drenaz podposadzkowy, obecnie z pewnoscig drenaz jest niedrozny, co jest widoczne
w szczegolnosci  w okresie wysokiego poziomu wod gruntowych. Zaleca sie wykonanie w zwigzku z tym izolacii
pionowej budynku poprzez wykonanie systemowego szlamowania $cian fundamentowych do poziomu terenu. Nalezy
rozwazy¢ takze wykonanie nowej posadzki betonowej wraz z warstwg systemowej izolacji poziomej (elastyczna
hydroizolacja mineralna np. Sika Top Seal 107 naktadana w min. 2 warstwach wraz z taSmami uszczelniajgcymi) wraz
z warstwg styropianu posadzkowego min.15 cm (styropian posadzkowy EPS 100, lambda 030). Dodatkowo zaleca sie
wykonanie docieplenia $cian fundamentowych oraz Styrodurem gr. 5 cm wraz z warstwa folii kubetkowej (nalezy
odkopa¢ powierzchnig zewnetrzng $cian fundamentowych do poziomu posadowienia, wykonywac to etapami, odcinki
0 szeroko$ci okofo 2m, z pozostawieniem odcinka nie odkopanego o szerokosci okoto 4 m.
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Proces izolowania fundamentu trzeba zacza¢ od zabezpieczenia fundamentéw przed zewnetrznym wptywem wilgoci.
Wykonujemy to poprzez naniesienie na pionowe $ciany ptynnej hydroizolacji, ktéra tworzy jednolita réwnomierng
powtoke wypetniajaca wszystkie nierownosci i szczeliny. Po wykonaniu niezbednej do trwatego i solidnego ocieplenia
hydroizolacji mozna przystgpic do montazu ptyt termoizolacyjnych ze Styroduru, nazywanego polistyrenem
ekstradowanym, lub w skrécie XPS. Montaz ten powinien przebieg za pomocg masy izolacyjnej, poniewaz stosowanie
wszelkiego rodzaju faczniku mechanicznych uszkadza warstwe hydroizolacji. W zaleznosci od wysokosSci $cian
fundamentowych ptyty moga by¢ uktadane pionowo lub poziomo. W przypadku duzych powierzchni wazne jest, aby plyty
stykaty sie w uktadzie mijankowych z przesunieciem potowy dtugosci ptyty. Krawedzie w zalezno$ci od ich rodzaju moga,
by¢ na styk, na zaktad lub na piéro-wpust. Kazdy wykonywany etap pocienien by¢ bardzo starannie i precyzyjnie
wykonany co pozwoli na uzyskanie najlepszego efektu koricowego wykonywane;j izolacji.

Nalezy wykona¢ w poziomie posadzki przyziemia izolacje poziomg $Scian przy pomocy iniekcji ciSnieniowej
- zapobiegniecie znacznego podciggania kapilarnego muréw ceglanych o duzym stopniu zawilgocenia, co ukazuje
obecna znaczna degradacja murow w catym budynku. W $cianach fundamentowych nalezy wykona¢ przepone poziomg
w $cianach zewnetrznych i wewnetrznych fundamentowych metodq iniekcji cisnieniowej (otwory iniekcyjne nalezy
wykona¢ od wewnatrz, na wysokosci okoto 5 cm ponad poziomem istniejacej (lub projektowanej) posadzki, do iniekcji
nalezy stosowaC $rodki na bazie mikroemulsji silikonowej, ktdre mozna stosowa¢é w murach o zawilgoceniu
dochodzacym wagowo do 20 % lub $rodki na bazie krzemiandw , ktére mozna aplikowaé przy wilgotnosci muréw
mniejszej niz 8-10%. W przypadku wystepowania uszkodzen konstrukcji spowodowanych przez podsigkanie kapilarne,
istnieje  mozliwo$¢ uzupetniajacego zabezpieczenia istniejgcej konstrukcji murowanej poziomg izolacjg
przeciwwilgociowg. W zaleznosci od grubosci muru i stopnia przesigkania wilgoci, rozwigzaniem moze by¢ iniekcja
ciSnieniowa. W tym przypadku w murze wierci sie otwory w odstepie 10-12,5 cm. Otwory wiercone sg w spoinach
poziomo lub pod katem 45°. Gteboko$¢ otworu powinna by¢ o ok. 5 cm mniejsza od grubo$ci muru. Materiat izolujacy
wiryskiwany jest w podtoze pod cisnieniem przy wykorzystaniu odpowiednich pomp cisnieniowych, dzieki czemu
wypetnia pory materiatu budowlanego tworzac hydrofobowa warstwe, przez ktorg wilgoé nie moze podnosi¢ sie wyzej na
skutek podciggania kapilarnego Miejsca, w ktdrych wilgotno$¢ muréw jest wieksza niz 8% nalezy wczesniej osuszy¢
mur np. za pomocg, generatordw mikrofal do wilgotno$ci mniejszej od 8%. Na podstawie badan wilgotnosciomierzem
w danym budynku stwierdzono wilgotno$¢ $cian w niektdrych miejscach na poziomie powyzej 10%.

Po usunigciu przyczyn zawilgocenia Scian przez wykonanie iniekcji nalezy na $cianach przyziemia wykona¢ tynki
renowacyjne na wysokos¢ min. 1,5 m. Tynki renowacyjne umozliwiaja bezawaryjne wysychanie zawilgoconych
i zasolonych $cian. Cechuje je bardzo dobra paroprzepuszczalno$¢ i hydrofobowos¢. Dzieki wysokiej porowato$ci
tynkéw renowacyjnych sole krystalizujgce przy wysychaniu $ciany odktadajg sie w porach tynkéw nie powodujac
wykwitéw na $cianach i uszkodzenia farb.

Nalezy wykona¢ nowag opaske Zzwirowg wokdt budynku w celu zapewnienia odpowiedniego odprowadzania
i odparowywani wilgoci wokot $cian fundamentowych, nalezy ponad to takze odpowiednio wyprofilowac teren wokot
budynku w celu grawitacyjnego odprowadzania wody opadowej od budynku.

Zaleca sie, aby gérna warstwa zwirowa wykonana byta o grubosci ok. 15cm. Kamienie warto rozsypywaé¢ na wyréwnanej
warstwie z piasku o grubosci ok. 10-15cm. Takie rozwigzanie umozliwi szybki przeptyw wody opadowej do gruntu jak
réwniez szybkie osuszanie si¢ podioza. Tworzac opaske zwirowg wokét budynku nalezy pamietaé przede wszystkim
0 pochyleniu terenu w tym miejscu w strone od budynku. Zapewni to nalezyte odprowadzenie wody opadowej
i zapobiegnie przemakaniu fundamentéw budynku. Konieczne jest zatem najpierw wyréwnanie gruntu wokdt domu
i nastepnie stworzenie okoto 2% spadku. Najczesciej opaska zwirowa ma szeroko$¢ 50 cm, co oznacza réznice 1 cm
miedzy jej krawedziami — wyzej przy murze, nizej w strone posesji. Obramowanie w postaci obrzezy betonowych
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powinno wystawa¢ 2 cm ponad warstwe zwiru. Grunt pod opaska wyktadamy nastepnie geowtokning, ktéra nie pozwoli
na przerastanie chwastami. Konieczne jest zasypanie catej przestrzeni 15 cm warstwg zwiru, ttucznia lub kamieni.

Wykonanie powyzszych czynnosci zapewni prawidtowe zagospodarowanie wody opadowej w obrebie $Scian
fundamentowych budynku. Obecny stan sprawia, iz woda opadowa degraduje Sciany fundamentowe budynku, woda
opadowa gromadzi sie w obrebie fundamentdw i prawidtowo nie odparowuje oraz nie odptywa od budynku. Teren wokot
budynku obecnie jest nieréwny i powoduje to znaczne zaleganie wody opadowej 0 obszarze $cian fundamentowych,
tworzg sie liczne zastoiny wody koto obiektu.

Fot. 16. Przyziemie budynku — widoczne sile zagrzybienie plesniowe wewnatrz budynku, brak izolacji $cian fundamentowych i posadzki przyczyng
silnego podciggania kapilarnego wody opadowej. Podcigganie kapilarne widoczne do kilkudziesieciu cm nad poziomem posadzki. Tynki wewnatrz
budynku takze catkowicie zdegradowane, mury do osuszenia, odgrzybienia, nalezy wykonac tynki renowacyjne w strefie przyziemia.
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Fot. 17,18. Przyziemie budynku — widoczne silne wysolenia na murze ceglanym, stan muru okre$la sig jako mokry, silne zagrzybienie plesniowe
wewnatrz pomieszczen, mury nadajg sie do generalnego remontu (odgrzybienie, osuszenie, izolacja, tynki renowacyjne, miejscowe wzmocnienie.
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Fot. 19,20. Widok wewnatrz pomieszczeri w poziomie przyziemia, catkowita degradacja tynkéw, podtdg, posadzek i innych elementéw
wykonczeniowych budynku, stan techniczny zty, elementy nie nadajg sie do dalszej eksploatacji, nalezy wykonac catkowity demontaz podtég
i posadzek, skucie catosci tynkow. Zagrzybienie ple$niowe zagraza zyciu i zdrowiu potencjalnie tam przebywajacych 0s6b.
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Fot. 21,22. Wnetrze pomieszczen budynku w przyziemiu, brak izolacji posadzek i $cian fundamentowych — degradacja cato$ci elementéw
wykonczeniowych budynku, stan techniczny zty, stopien zuzycia 100% - posadzki i podfogi, tynki wewnetrzne.
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9. STAN TECHNICZNY KONSTRUKCJI STROPODACHU | POKRYCIA , KOMINOW | INNYCH ELEMENTOW
ZWIAZANYCH Z DACHEM - OCENA STANU TECHNICZNEGO, WNIOSKI ORAZ ZALECENIA

Konstrukcja stropodachu drewniana, krokwiowa wsparta na ptatwiach posrednich wspartych poprzez murtaty na
Scianach zewnetrznych oraz poprzez belki drewniane na stupach drewnianych opartych poprzez podwaliny w stropie
strychowym oraz $cianach no$nych. Pota¢ dachowa jest niedocieplona, brak membrany paroprzeprzepuszczalnej i folii
paroszczelnej dachowej (nalezy dociepli¢ catg pota¢ dachu za pomocg warstwy wetny mineralnej miedzy krokwiami
gr. 15cm + 5 cm , dodatkowo wykona¢ nalezy warstwe membrany dachowej i od $rodka strychu folii paroszczelne;j).
Pokrycie dachowe stanowi papa na deskowaniu — w ztym stanie technicznym. Obrdbki blacharskie nieszczelne wokdt
komindw — widoczne sg na strychu stare i nowe przecieki wody opadowej wokot tych newralgicznych miejsc. Nalezy
wykona¢ nowe obrébki blacharskie z blachy tytan-cynk gr. 0,7 mm wokét kominéw. Dodatkowo nalezy wykona¢ pasy
pod i nad rynowe z blachy tytan-cynk. Istniejace kominy nalezy przemurowaé, w szczeg6lnosci nad potacig dachowa,
wykonac¢ na nich tynk cem.-wap. Oraz ich obrdbki ponad potacig dachowa. Nalezy wykonaé¢ dodatkowo czapy betonowe
zabezpieczone Abizolem S.

Konstrukcja stropodachu w ztym stanie technicznym, wystepujg liczne uszkodzenia, a miejscowo mozna zauwazy¢
zawalenie si¢ konstrukcji drewnianej wskutek korozji biologicznej. Cata drewniana konstrukcja wiezby dachowej do
wymiany i impregnacji przeciwko korozji biologicznej $rodkiem np. FOBOS M-4 (kompleksowa ochrona wigzby
dachowej przed ogniem, plesnig i owadami). Roztwor impregnatu nanosi si¢ na powierzchnig drewna za pomocg
pedzla, watka lub dyszy rozpytowej. Zabieg nalezy powtarza¢ kilkakrotnie, az do naniesienia wymaganej ilosci preparatu.
Kolejne warstwy naktada sie po wyschnieciu uprzednio naniesionej warstwy. Smarowanie i natryskiwanie sg jedynymi
metodami umozliwiajgcymi impregnacje drewna juz wbudowanego. Nalezy wykona¢ nowe petne deskowanie pofaci
dachu (ptyta OSB 3 gr. 22 mm), pokryta papa podktadowa i dwom warstwami papy termozgrzewalnej. Wykonaé nalezy
nowe obrébki kominéw z blachy tytan-cynk oraz rynny o $r. 150 i rury spustowe o $r. 120 mm z blachy tytan-cynk.

9.1. Zakres porazenia przez owady — techniczne szkodniki drewna:

Porazenie przez owady — techniczne domowe szkodniki drewna majg charakter gniazdowy (miejscowy), rozwéj oraz
zerowanie owadéw sg mozliwe przy braku wykonywania okresowych zabiegéw konserwacyjnych drewna tj. impregnacji
elementow drewnianych preparatami grzybo i owadobdjczymi oraz wbudowaniu elementow bez uprzedniej impregnacii.

Porazenie elementdw drewnianych przez owady — techniczne szkodniki drewna sg spowodowane przede wszystkim
brakiem okresowej impregnacji drewna albo zrodtem porazenia bywa réwniez:

(@) zawilgocenie drewna (cze$¢ gatunkéw szkodnikéw w tym spuszczel pospolity szczegdlnie dobrze rozwija sie
w drewnie mocno zawilgoconym)

(b) wbudowanie drewna nieimpregnowanego,

(c ) wprowadzenie do budynku drewna porazonego na sktadowisku drewna lub drewna  z rozbiérki, a takze nie
korowanego,

(d) obnizenie wymagan odnos$nie jakosci drewna (zbyt duzy udziat drewna bielastego).

9.2. Korozja biologiczna drewna — grzyby:

Grzyby naleza do jednej z najgrozniejszych grup wptywajacych na korozje biologiczng drewna. W tym wypadku dzielimy
ja na nastepujace rodzaje:

str. 25

MB-Projekt. Ekspertyza stanu technicznego budynku przy ul. gen. Karola Kniaziewicza 17A , 50-455 Wroctaw, dz. nr 58/11, AM-8, obreb Potudnie



(a) bialy rozktad drewna - powoduje charakterystyczne biate wykwity na powierzchniach, ktére atakuje. Grzyby
odpowiedzialne za ten rodzaj rozktadu sg w stanie doprowadzi¢ do degradaciji wszystkich sktadnikéw drewnianej
konstrukciji.

(b) brunatny rozktad drewna — charakteryzuje si¢ brunatng barwa oraz powoduje pekanie drewna na
pryzmatyczne kostki. Jest to najgrozniejszy rodzaj degradacii i jesli nie zostanie dostrzezony odpowiednio wcze$nie
moze skutkowaé katastrofg budowlana.

() szary rozklad drewna- powoduje szarg barwe struktury drewna oraz doprowadza do jej pekania na
pryzmatyczne kostki. Najczesciej spotykany w drewnie na zewnatrz budynku, oraz w miejscach, ktore sg ciagle
zawilgocone.

Fot. 23. Widok pofaci dachu budynku oficyny — pokrycie dachu w postaci papy na deskowaniu, widoczne liczne zapadniecia deskowania
dachowego, liczne przecieki, stan techniczny konstrukcji dachu i pokrycia — zty, zuzycie 100%. Woda opadowa bezposrednio przenika przez pota¢
do wnetrza budynku.
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Fot. 24,25. Widok pofaci dachu, liczne zapadniecia deskowania pofaci, pokrycie z papy catkowicie zniszczone, niespefania zadnych juz swoich
wia$ciwosci, deskowanie i konstrukcja dachu zagraza bezpieczenstwu potencjalnemu uzytkowaniu, elementy drewniane silnie porazone przez
korozje biologiczng i catkowicie zmurszate wskutek wody opadowej, nie nadajg sie do dalszej eksploatacji, do catkowitej wymiany na nowe.
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Fot. 26,27. Widok pofaci dachu — catkowita degradacja papy na deskowaniu, widoczne zapadniecia deskowania potaci, brak rynien i nieszczelne
obrobki blacharskie powodujg zalewania elewacji budynku, degradacja muru ceglanego, korozja biologiczna wskutek nieszczacego dziatania wody
opadowej, konieczny generalny remont konstrukcji dachu wraz z warstwami pokrycia dachowego.
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Fot. 28,29. Widoczny zty stan techniczny kominéw ponad pofacig dachowa, ubytki w tynku i cegle, brak szczelnych obrébek wokét komindw,
uszkodzone obrobki blacharskie na ogniomurach, widoczne prowizoryczne naprawy pofaci dachu (miejscowe fatanie dziur papg), konstrukcja
wiezby dachowej catkowicie zniszczona, brak dostepu na poddasze budynku — brak schodéw, pofa¢ dachu zagraza bezpieczeristwu mienia

i zdrowia 0s6b tam wchodzacych, mozliwe zawalenia cafej konstrukcji wskutek utraty stateczno$ci wiezby — degradacja drewna.
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Fot. 30,31. Widoczne peknigcia trzonéw kominowych, brak odpowiednich i szczelnych obrobek blacharskich na potaci dachu (pasy pod i nad
rynnowe, obrobki ogniomurdw, kominéw itp.). Wszystkie elementy obrébek do wymiany na nowe, wykonane z blachy tytan-cynk. Stan techniczny
obecnych obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych okre$la sig jako zly, zuzycie catkowite.
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Fot. 32. Widok naroznika budynku — woda opadowa zalewa w wielu miejscach elewacje budynku, brak szczelnych obrébek, paséw nad i pod
rynnowych, rynny i rury spustowe takze nieszczelne, gzymsy ceglane catkowicie zdegradowane poprzez korozje biologiczng a takze przez silne
zawilgocenie wodg opadowa.

10. STAN TECHNICZNY SCIAN ZEWNETRZNYCH (ELEWACJI) | WEWNETRZNYCH - OCENA STANU
TECHNICZNEGO, WNIOSKI ORAZ ZALECENIA.

Sciany nosne budynku wykonane z cegly peinej, ktorej klase oceniono na 100, przy marce zaprawy cementowo-
wapiennej ocenionej na 30. Stan techniczny $cian no$nych zewnetrznych oceniono na $redni, miejscowo
niezadowalajacy. Na Scianach zewnetrznych wystepujg miejscowe pekniecia muru ceglanego, peknigcia te sq widoczne
na $cianach zewnetrznych. Pekniecia $cian ceglanych i nadprozy nalezy naprawi¢ poprzez uzycie specjalistycznego
systemu do naprawy muréw ceglanych i nadprozy np. Helifix. poprzez tzw. zszywanie muru ceglanego. W przypadku
braku nadprozy nad otworem drzwiowym nalezy wykona¢ montaz elementéw nosnych z dwuteownikéw stalowych 140
mm, w ilo$ci uzaleznionej od szeroko$ci muru.
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10.1 . Naprawa peknie¢ lokalnych w ceglanych murach petnych:
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Wycig¢ szczeliny w poziomych warstwach w wymaganych odstepach i na okreslong gteboko$¢. W przypadku
ciecia w spoinach nalezy usunagé zaprawe na catej grubo$ci spoiny.

Wyczysci¢ szczeliny przy pomocy odkurzacza i spryska¢ woda.

Do korica szczeliny wprowadzi¢ zaprawe HeliBond o grubosci ok.15 mm.

Wepchnaé pret HeliBar w zaprawe w celu uzyskania rownej otuliny.

Wprowadzi¢ nastepng warstwe zaprawy cementowej pozostawiajac okoto 15 mm w celu péZniejszego
uzupetnienia wypetnienia spoiny zaprawa odpowiadajacg zaprawie stosowanej w pozostatych spoinach
obiektu.

Wyréwnac powierzchnie spoiny.

Zwilza¢ spoing co pewien czas.

Uzupetni¢ wypetnienie szczeliny odpowiednig zaprawa.

UWAGA: Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowaé ponizsze zasady:

(@)
(b)

©)

Gtebokos¢ szczeliny 35 do 40 mm plus grubo$¢ tynku (plus grubo$¢ tynku)
HeliBar co najmniej na dtugo$¢ 500 mm poza szczeling.

Pionowy rozstaw pretéw 450 mm (6 warstw cegty).

(d) W przypadku pekniecia w odlegtosci mniejszej niz 500 mm od naroza budynku HeliBar powinien by¢

prowadzony min 100mm wokot naroza i zostaé zamocowany w przylegajacej $cianie.

(e) W przypadku pekniecia w odlegto$ci mniejszej niz 500 mm od otworu HeliBar powinien by¢ zagiety i zamoco-

wany w osciezu.
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10. 2. Naprawa peknieé¢ w murach petnych blisko narozy:
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(@) Wyku¢ lub wycig¢ szczeliny w poziomych spoinach na wymagana gteboko$¢ i dtugo$¢ w okreslonych odste-
pach pionowych.
(b) Wyczyscic szczeliny i sptukaC doktadnie woda.

(c) Wstrzykna¢ warstwe zaprawy HeliBond w giab szczeliny.
(d) Wepchna¢ pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre, rowne pokrycie.

(e) Natozyc¢ kolejng warstwe zaprawy i wepchnag jg szpachelka w gtab spoiny przykrywajac odkryte powierzchnie
preta.

(f) Zwilza¢ okresowo.

(9) Wypetni¢ ewentualne nieréwnosci pozostawiajac gotowym do wykoriczenia.

UWAGA: Jedli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:

1) gteboko$¢ szczeliny wynosi 35 mm,
2) pionowe odstepy miedzy kolejnymi pretami wynosza 450 mm (6 warstw cegiet),

3) pret HeliBar powinien by¢ zamocowany w murze na odcinkach minimum 500 mm po obu stronach pekniecia,

4) jesli pekniecie wystepuje w odlegtosci 300 mm lub mniejszej od naroza pret powinien by¢ zamocowany
na odcinku przynajmniej 500 mm w przylegtej Scianie.

Zewnetrzne i wewnetrzne $ciany nosne znajdujg sie w $rednim stanie technicznym, miejscowo w zlym. Sciany
zewnetrzne w poziomie przyziemia sg zawilgocone, wystepuje korozja biologiczna, zmurszenie cegly i tynkdw, widoczne
sg ubytki oraz odspojenia zaréwno tynkéw zewnetrznych jak i wewnetrznych. Wystepujq pekniecia Scian, mury
ceglane wykazujg liczne ubytki w spoinach oraz samej cegle. Zniszczenie $cian, tynkdéw i powtok malarskich
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spowodowane jest brakiem biezacych napraw oraz remontéw. Tynki wewnetrzne wykonane z zaprawy cementowo-
wapiennej. Tynki w poziomie przyziemia i wyzszych kondygnacji w niezadowalajacym stanie technicznym, w dolnej
cze$ci pomieszczen tynki odspojone od muru — zawilgocone, w gérnej czesci pomieszczen tynki silnie zagrzybione
i spekane — w ztym stanie technicznym. Tynki na stropach wykonane na trzcinie, bardzo czesto wystepuje widoczne
zalewania po wodzie opadowej przenikajacej przez pota¢ dachu.

Po wykonaniu naprawy wszystkich ubytkdw $cian zewnetrznych elewacji (peknie¢, rys itp.) nalezy ociepli¢ budynek wg
przyjetego rozwigzania systemowego typu BSO (bezspoinowy system ocieplenia), styropian grafitowy EPS Lambda Max
Fasada (lambda 031) gr. min. 15 cm wraz  z wyprawg, tynku cienkowarstwowa np. akrylowa. Projekt termomodernizacii
budynku winien uwzgledni¢ docieplenie potaci dachowej skalna wetng mineralng gr. 20 cm (w opcji 15 cm + 5 cm) oraz
$cian fundamentowych Styrodurem XPS 300 gr. 5 cm, rozwazy¢ mozna dodatkowo docieplenie posadzki na gruncie
styropianem EPS 100, o lambdzie 030 i grubosci min. 15 cm, w celu zmniejszenia zapobiezenia nadmiernego
wychfadzania pomieszczen mieszkalnych na parterze wskutek brak izolacji termicznej posadzki.

10.3. Naprawa peknie¢ lokalnych w ceglanych nadprozach tukowych

=
_L:__

(1) Wycia¢ szczeliny w poziomych spoinach na wymagang gtebokos¢ i dtugo$¢ w okreslonych odstepach
pionowych. Wyczysci¢ szczeliny i sptuka¢ doktadnie woda.

(2) Wstrzykna¢ warstwe zaprawy HeliBond o grubosci 15 mm (w przyblizeniu) w gtab gornej szczeliny.
Wepchna¢ pret HeliBar w zaprawe uzyskujac dobre, rowne pokrycie.

(3) Natozy¢ drugg warstwe zaprawy HeliBond (okoto 15 mm grubosci) na poprzednig. Wepchnag¢ drugi pret HeliBar
w zaprawe uzyskujac dobre pokrycie.

(4) Natozy€ kolejng warstwe zaprawy i wepchnaé jg szpachelkg w gtab spoiny przykrywajac odkryte powierzchnie
preta.

(5) Zaznaczy¢ usytuowanie otworéw od spodu nadproza. Wywier¢ otwory pilotazowe o Srednicy 14 mm (w zalez-
nosci od materiatu $ciany moze by¢ 16 mm) pod wymaganym katem na odpowiednig gteboko$¢. Kat powinien

by¢ tak dobrany aby otwory przechodzity za doinymi pretami HeliBar (po ich zainstalowaniu), natomiast gtebo-
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ko$¢ tak aby pret wchodzit przynajmniej 50 mm w mur nad dolnym wzmocnieniem (patrz rysunek)
(6) Oczyscic otwory i sptuka¢ woda. Wymieszaé zaprawe HeliBond i napeic pistolet.

(7) Natozy¢ na pistolet koricowke przedtuzajaca o $rednicy 12 mm i pompowac¢ zaprawe do momentu jej wypetnie-
nia. Odpowiedniej diugosci CemTie wkreci¢ w koncowke pistoletu.

(8) Wsadzi¢ koncdwke w otwér na petng gtebokos$é i pompowac zaprawe. Cidnienie spowoduje wypychanie preta
wraz z zaprawa. Wypetni¢ koricowki otworéw pozostawiajac gotowymi do wykoriczenia.

(9) Zainstalowa¢ dolne prety HeliBar jak w punktach 2 - 4.

(10) Zwilza¢ okresowo.

UWAGA: Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:

(a) gtebokos¢ szczeliny wynosi od 45 do 55 mm (plus grubo$¢ tynku)
(b) jesli odcinki preta majg by¢ potaczone stosowaé taczenie na zaktadke 500 mm,

(c) dolne i gbrne wzmocnienia powinny by¢ usytuowane jak najdalej od siebie - maksymalna odlegtos¢ odpowiada
12 warstwom cegiet (okoto 0,9 m).

10.4. Stan techniczny murowanych trzonéw kominowych:

Trzony kominowe ceglane, w stanie $rednim — miejscowo niezadowalajagcym, w cze$ci ponad potacig dachu do
uzupetnienia ubytkdw tynkarskich, obrébki blacharskie wokoét kominéw nieszczelne, do wykonania uszczelnienie lub
ponowny montaz nowych obrobek. Trzony kominowe w poziomie potaci dachu do remontu — widoczne silne
przebarwienia od dymu (nalezy wykona¢: skucie zmurszatych tynkdw, uzupetnienie spoinowania cegty i do ponownego
otynkowania, tynk cementowo-wapienny). Trzony ponad pofacig dachu takze nalezy wyremontowa¢ poprzez skucie
starych i zmurszatych tynkow, uzupetnieniu spoinowania i tynku, a takze poprzez wykonanie naprawy czap betonowych
(uzupetnienie uszkodzeh zaprawg naprawcza, zabezpieczanie czap betonowych przed dziataniem wody opadowej
poprzez przesmarowanie masg bitumiczna i wykonaniu obrobek).

str. 35

MB-Projekt. Ekspertyza stanu technicznego budynku przy ul. gen. Karola Kniaziewicza 17A , 50-455 Wroctaw, dz. nr 58/11, AM-8, obreb Potudnie



Fot. 33,34. Widoczne braki w elementach konstrukcyjnych budynku — brak nadprozy i podciggow, elementy stalowe w cze$ci zdemontowane
przez ztomiarzy, brak odpowiedniego przesklepienia otwordw drzwiowych i przejsc. Brak zdemontowanych elementéw konstrukcyjnych powoduje
realne zagrozenie dla statecznodci Scian konstrukcyjnych, nalezy w trybie pilnym zabezpieczy¢ owe migjsca poprzez podstemplowanie
zagrozonych miejsc. Obecnie konstrukcja budynku narazona jest znacznie na awarie lub katastrofe budowlang.
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Fot. 35,36. Widoczne zniszczenie elementéw przegréd budowlanych — zawalenie sie czesci Sciany wewnatrz budynku, widoczne zawalenie sig
czesci stropu (Sciecie belki drewnianej w gniezdzie w murze), catkowita degradacja i korozja biologiczna drewnianych elementéw konstrukcyjnych
stropu. Dodatkowo materiaty budowlane ze stropow i $cian zalegaja wewnatrz budynku, co powoduje znaczne obcigzenie innych stropow.
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Fot. 37,38. Brak biegow klatek schodowych — demontaz konstrukcji stalowej zostat wykonany przez ztomiarzy, brak mozliwosci wejscia na wyzsze
pietra budynku, demontaz elementow konstrukcyjnych klatki schodowej (belki podestowe) moze spowodowac utrate statecznosci Scian nosnych
klatki schodowej, brak odpowiedniego stezenia konstrukcji muréw ceglanych. Pozostawione elementy klatki schodowej zagrazajg zyciu
i zdrowiu 0s6b tam wchodzacych — niekontrolowane oderwanie sie elementéw od $ciany czy stropu.
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Fot. 39. Widok zdemontowanych biegéw klatki schodowej, brak dostepu do wyzszych pigter budynku, pozostawione elementy biegéw schodéw
zagrazajq bezpieczenstwu zycia i zdrowia 0sob przebywajacych 0s6b w poblizu — mozliwo$¢ niekontrolowanego oderwania czesci pozostawionych
elementow budowlanych, deski, belki itp.

11. STAN TECHNICZNY STROPOW MIEDZYKONDYGNACYJNYCH, OCENA TECHNICZNA WNIOSKI ORAZ
ZALECENIA.

11.1. Stropy drewniane

Stropy miedzykondygncyjne powyzej parteru wykonano jako drewniane, ze $lepym putapem z wypetnieniem z zuzla
paleniskowego. Belki drewniane no$ne w rozstawach od 80 ¢cm do 100cm o przekroju 18-19/24 cm, posadowione na
$cianach nos$nych budynku. Stropy drewniane w zlym stanie technicznym, miejscowo stan zagrozenia katastrofg
budowlana. W kilku miejscach stropy zarwane w wyniku ztego stanu technicznego belek no$nych. Ogoéiny stan stropéw
drewnianych kwalifikuje je tyko do demontazu i wykonania nowych stropéw masywnych np. strop typu WPS. Stan
techniczny elementow no$nych stropéw drewnianych ze wzgledu na znaczng korozje biologiczng okre$la sie jako zty,
kwalifikujacy sie tylko do demontazu i rozbiorki. Stan techniczny stropéw drewnianych budynku na dzien sporzadzenia
ekspertyzy okresla sie jako przedawaryjny lub juz awaryjny. Stan catosci konstrukcji stropéw drewnianych nalezy uznaé
jako awaryjny wymagajacy podjecia bezzwtocznych czynnosci zabezpieczajacych w celu zapobiezenia katastrofie
budowlanej w wigkszym zakresie, niz obecnie nastapita w $rodku budynku — zarwanie czesci stropdw drewnianych.

W celu zapewnienia odpowiedniej stateczno$ci catosci konstrukcji budynku nalezy wykona¢ wymiane starych
drewnianych stropdw na nowe stropy masywne typu WPS.

Ptyty WPS (Wroctawska Ptyta Stropowa) sg przeznaczone do wykonywania stropéw belkowo-ptytowych, jako elementy
wypetniajace miedzystalowymi belkami stropu i stosowane przede wszystkim w obiektach remontowanych
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i modernizowanych (zastepujac istniejacy strop drewniany lub strop Kleina). Przeznaczone sg do wykonywania stropow
belkowo-ptytowych, jako elementy wypetniajace miedzy stalowymi belkami stropu w budownictwie mieszkaniowym,
uzytecznosci publicznej i przemystowym, przy klasie ekspozycji X0 wedtug normy PN-B-03264:2002.

Piyty stropowe opierane sg na dolnych stopkach stalowych dwuteownikéw. Ptyty WPS majgq szerokos¢ 40 cm i dtugosé
od 87-147 cm (co 10 cm), dostosowang do rozstawu belek stropowych od 90-150 ¢cm (co 10 cm). Po utozeniu piyt na
belkach, w przypadku utoZenia ptyt na dolnych pdtkach belek, przestrzeh miedzy dwuteownikami wypetniana jest lekkim
materiatem, np. cieptochronnym keramzytem, i na to wylewana jest warstwa betonu. Nosno$¢ stropu zalezy od przekroju
belek stalowych i od ichrozstawu. Ciezar ptyt WPS to ok. 100 kg/m2. Ptyty stropowe WPS przystosowane sg do montazu
recznego.

Zalecenia przy montazu stropéw z ptyt WPS na belkach stalowych : Podstawg do wykonania montazu w obiekcie jest
budowlany projekt techniczny — konstrukcyjny remontu, modernizacji lub nowo wznoszonego budynku. Powinien
on obejmowaé nastepujace dane : rodzaj i grubos¢ stropu, uktad, rozstaw i numeracja belek, sposéb oparcia na
Scianach i ich kotwienie. Belki stalowe powinny by¢ klasy Al — All o wysokosci dwuteownikéw minimum 140 mm.
Grubosci stropdw : 23 cm dla rozpietosci mniejszych od 4,60 m (belki o wysokosci 140 — 200 mm) 29 cm dla
rozpietosci mniejszych od 4,60 — 6,50 m (belki 0 wysokosci 140 — 260 mm) 33 c¢m dla rozpigtosci powyzej od 6,50 m
(belki 0 wysoko$ci 140 — 300 mm)

Uktad, numeracja i wielkos¢ belek stalowych stropu oraz typ ptyt WPS powinny by¢ zgodne z projektem konstrukcyjnym
obiektu, dolne stopki belek stalowych powinny by¢ umieszczone w jednym poziomie, przed utozeniem ptyt dolne stopki
belek powinny by¢ doktadnie owinigte siatkg druciang. Plyty stropowe WPS nalezy ukiadaé $cisle obok siebie, po
utozeniu plyt styki miedzy skrajnymi podtuznymi zebrami ptyty nalezy wypetni¢ betonem, a styki miedzy ptytami
a $rodkami belek - rzadkq zaprawg cementowa, stalowe belki stropu nalezy obetonowaé. Do wykonania stropow z piyt
WPS, niezalezienie od wymagan standéw granicznych no$nosci i uzytkowania, nalezy stosowa¢ belki stalowe
(o przekroju dwuteowym lub ceowym) o takiej szerokosci stopki, aby zapewni¢ oparcie ptyt co najmniej na dtugosci 4 cm

Posadzka

Jastrych 4 - 6 cm ()

Izolacja akustyczna min. 2 cm

Szpryc cementowy 0,5 em

Leca® KERAMZYT izolacyjny M, gr. 3 - 9 am
Paroizolacja

Phyta stropu WPS

Tiynk

* np. weber.floor 1000 zbrojony siatkyg
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11.2. Stropy ceglane nad pomieszczeniami w przyziemiu

Strop nad piwnicg, jest to stropy odcinkowy, ceglany (Kleina) na stalowych belkach nosnych z profili walcowanych. Stan
konstrukcji stropu nad przyziemiem ocenia sie jako $redni, widoczna jest znaczna korozja powierzchniowa dolny stopek
belek. Nie stwierdzono wigkszych widocznych peknie¢ oraz ugie¢ stropu i innych znaczacych uszkodzeh w ptycie
ceramicznej, a takze w sklepieniach odcinkowych. Widoczne sg natomiast takze znaczne ubytki tynku na stropach
spowodowane silnym zawilgoceniem piwnic oraz znaczng korozjg elementéw no$nych stropu — dwuteowniki. Remont
stropu nad przyziemiem powinien skfadac sie z oczyszczenia z korozji stopek belek, zabezpieczeniu antykorozyjnych
elementéw stalowych poprzez kilkukrotne malowanie. Podczas remontu stropu nalezy sprawdzi¢ poprzez wykucie
gniazda posadowienia belek stalowych w murze, w razie ztego stanu nalezy belki stalowe wzmocni¢ na podstawie
szczego6towego projektu wykonawczego i budowlanego. W miejscach widocznych peknigé czy wykruszen stropu nalezy
sprezonym powietrzem wydmuchac¢ resztki starego materiatu, pekniecia i rysy nalezy wypetnic¢ iniektem wg systemu
naprawy i renowacji elementéw konstrukcji ceglanych. Po miejscowych naprawach stropu, nalezy catg powierzchnie
osiatkowac i otynkowac¢, pomalowac.

11.3. Zabezpieczenie antykorozyjne belek stalowych stropu:

Przed przystapieniem do wykonywania prac malarskich powierzchnie belek stalowych nalezy odrdzewi¢, oczysci¢
Z zanieczyszczen przez szczotkowanie reczne czy mechaniczne, lub przez czyszczenie metodq strumieniowo Scierng
(piaskowanie). Malowanie musi by¢ takze poprzedzone mechanicznym usunigciem nieréwnosci powstatych w procesach
produkcyjnych (ciecie, giecie, wiercenie otwordw), belki nalezy odttuécié. Malowanie podktadowe wykonaé farbg Rust-
Oleum 769, natomiast nawierzchniowe Alkythane 7500 Rust-Oleum z zachowaniem 24 godzinnego odstepu pomiedzy
naktadaniem kolejnej powtoki. Aplikacje wykona¢ przy pomocy pedzla, watka lub przez natrysk.

11.4. Montazowe podparcie belek stropowych, rozbiérki:

Przed przystapieniem do prac rozbidérkowych uszkodzonego miejsca w stropie nalezy podeprze¢ belki stalowe
istniejacego stropu Kleina. Podparcie nalezy wykonac przez podbicie, przy pomocy podpor stalowych regulowanych.
Prace nalezy wykona¢ w sposob nie naruszajacy struktury remontowanego stropu oraz pod nadzorem osoby
posiadajacej odpowiednie uprawnienia. Rozbiorke nalezy zaczaé od wykucia gérnych rzeddw cegiet tuz pod stropem,
zdejmujgc nastepnie kolejne warstwy, cegta po cegle bez gwattownego charakteru wykonywanych prac.

11.5. Prace naprawcze plyty ceglanej stropu Kleina:

Powierzchnie stropu nalezy oczysci¢ szczotkami ze wszelkiego rodzaju wykwitéw, kurzu oraz z plam rdzy i substancji
tlustych a takze starych powtok malarskich. Ponadto zaleca si¢ odkurzenie i oczyszczenie ptyty przez piaskowanie lub
przy uzyciu urzadzen hydrodynamicznych. Przed rozpoczeciem prac nalezy przeprowadzi¢ préby sprawdzajace
uszkodzenia pod wptywem wykonywanych prac. Luzne fragmenty, np. szkody spowodowane przemarzaniem oraz cegty
przesigkniete sadza, nalezy usuna¢, a ubytki wypemi¢ nowymi. W przypadku znacznych ubytkdw, miejsca uszkodzen
oczysci¢ z luznych fragmentéw cegiet bez uzywania narzedzi mechanicznych. Do remontu uszkodzonej piyty nalezy
zastosowa¢ zaprawe naprawczg np. Ceresit CX 20 zmieszang z czystym piaskiem w proporcji 1:1. Przed aplikacjg
podtoze nalezy obficie zwilzy¢ woda. Materiat nanosi¢ na matowo-wilgotne podtoze. W przypadku rekonstrukcji
uszkodzonych elementéw zaleca sie wtarcie zaprawy w podtoze przy uzyciu twardego pedzla, a nastepnie aplikacje
materiatu w jednym cyklu technologicznym. W naniesiong zaprawe nalezy zatopi¢ zbrojenie w postaci siatki stalowe;j fi 8
co 15x15 cm, z pretami zachodzacymi nad potki belek stropowych. Siatke pokry¢é otuling grubosci 1- 2 cm.
Po uzupetnieniu wszystkich uszkodzen powierzchnie stropu nalezy otynkowac. Przed tynkowaniem powierzchnie
zagruntowaé preparatem np. Ceresit CT 17 i odczeka¢ do wyschnigcia okoto 2 godziny. Na przygotowane podioze
nalezy wykona¢ tynk (np. Ceresit CT 22). W przypadku nakiadania tynku w wiecej niz jednej warstwie, w celu
zwigkszenia przyczepnosci kolejnych warstw, CT 22 nalezy zatrze¢ na ostro. Kolejng warstwe naktadaé po kilku
godzinach, po wstepnym zwigzaniu tynku.
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Fot. 40,41. Widok zatamanego stropu nad pierwszg kondygnacja, belki konstrukcyjne stropu zostaty Sciete w gniazdach muru ceglanego, cato$¢
stropu runefa na strop ponizej, nad parterem, w wyniku zarwania sie czeSci stropu wystapito kolejne zagrozenie dotyczace nosnodci i
wytrzymato$ci stropu nad parterem — cato$¢ materiatu ze stropu nad pierwszym pigtrem obecnie niekontrolowanie zalega na stropie nad parterem.
Nalezy w trybie pilnym usungc cato$¢ zgromadzonego materiatu na stropie nad parterem, zagroZenie kolejng awarig stropu.
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Ft. 42. Widok przekroju stropu po zatamaniu sig czesci konstrukcji drewninej, belki nosne catkowicie porazone korozjg biologiczng oraz
zmurszate,drewno catkowicie przegnite, brak odpowiedniej nosnosci belek spowodowane jest utratg wlasciwo$ci drewna wskutek czynnikéw
atmosferycznym — w szczegélnosci wody opadowej, ktora doprowadzifa do catkowitego zawilgocenie drewna.

Fot. 43. Widok podsufitki stropu nad parterem, widoczne uszkodzenia elementdw drewnianych w wyniku silnego zawilgocenia, a tym samym duzej
korozji biologicznej, belki drewniane w gniazdach w murze silnie przegnite, w kazdej chwili moze doj$¢ do Scigcia belek w gniazdach.
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Fot. 44,45. Widok elementéw drewnianych stropu — desek podsufitki i belek konstrukcyjnych, elementy porazone przez korozje biologiczna,
widoczne silne zmurszenie materiatu, przekréj belki nosnej zmniejszony w stosunku do zdrowej czeci belki, no$noS¢ elementdw konstrukcyjnych
wielokrotnie zostata obnizona. Elementy no$ne stropow nadajq sie juz tylko do rozbiérki i demontazu, brak mozliwo$¢ wzmacniania i impregnacji
drewna.
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Fot. 46,47. Widok otwartego stropu nad parterem, widoczne elementy konstrukcyjne stropu — belki, drewno o duzym zawilgoceniu, stan mokry,
brak impregnacji elementow drewnianych, belki w gniazdach catkowicie przegnite. Widok gniazda belki drewnianej w murze, nastapito $cigcie belki
w tym migjscu, silne zawilgocenie murdw, a tym samym belek w gniazdach. Stropy do catkowitej wymiany na nowe typu WPS.
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Fot. 48,49. Widok stropu nad czescig przyziemia, strop typu Kleina, widoczna korozja belek stalowych, nalezy wykonac naprawe stropu zgodnie
Z zapisami z opracowania, strop w stanie Srednim ,nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania.
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12. STAN TECHNICZNY POZOSTALYCH ELEMENTOW BUDYNKU, OCENA TECHNICZNA, WNIOSKI ORAZ
ZALECENIA.

Stan techniczny klatek schodowych — brak biegéw schodowy w budynku, klatki zostat zdemontowane w wyniku
kradziezy elementow metalowych przez ziomiarzy. Brak mozliwo$ci wstepu na wyzsze kondygnacje budynku.
Pozostawione elementy z biegdw schodowych i podestdw mogg zagraza¢ bezpieczenstwu osob przebywajacych
w poblize tego elementu budynku — nalezy w trybie pilnym wykona¢ zabezpieczenie tych elementéw (bezpieczny
demontaz).

Podtogi i posadzki — stan techniczny zly, nie ma warstw wykonczeniowych stropdw, deski ktdre pozostaty sg spaczone,
porazone korozjq biologiczng i sprochniate oraz silnie zawilgocone przez wody opadowe, cato$¢ podtog drewnianych do
rozbiorki i demontazu wraz ze stropami drewnianymi.

Teren wokot budynku nieutwardzony, wystepuja nierdwnosci i dziury, brak odpowiednich spadkéw od budynku, woda
opadowa zalega wokét budynku tworzac katuze i zastoiny.

Instalacje wewnetrzne budynku — w budynku brak jakichkolwiek instalacji sanitarnych i elektrycznych, cato$¢ instalacji
zostata zdemontowana i rozkradziona przez ztomiarzy. Widoczne bruzdy w $cianach po demontazu instalacii
sanitarnych. Brak jakiegokolwiek ogrzewania w budynku, piece kaflowe zdemontowane, niekiedy widoczne tylko
elementy po rozbidrce tj. kafle ceramiczne.

Stolarka okienna drewniana - w ztym stanie technicznym, nie spetniajaca obowigzujgcych norma izolacyjnosci cieplnej,
brak nawietrzakéw okiennych — brak wentylacji nawiewnej, nalezy zamontowa¢ stolarke okienng o odpowiednich
parametrach zapewniajgacq odpowiednig izolacyjnos¢ oraz parametry nawiewu $wiezego powietrza do lokali.

Tynki wewnetrzne w budynku — w wigkszosci stare tynki wapienne, zmurszate, wilgotne w szczegdlno$ci w poziomie
piwnicy i parteru, liczne zalania tynkéw w poziomie poddasza uzytkowego. Tynki odspajajg sie od $cian, w wielu
miejscach wystepuje korozja biologiczna — zagrzybienie i plesn. Tynki do catkowitego skucia i wykonania jako nowe, po
odgrzybieniu Scian i osuszeniu.

13 . WNIOSKI | ZALECENIA

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej, dokonanych badan elementow budynku stwierdzono, iz stan ogdlny obiektu
jest zty. Brak kompleksowej biezacej konserwacji budynku oraz przeprowadzone wcze$niej niepetne remonty elementéw
budynku doprowadzity do znacznej degradacji tego obiektu w szczegélnosci jesli chodzi o opisane w ninigjszej
ekspertyzie elementy konstrukcyjne. Zaniedbania i zaniechania w utrzymaniu obiektu w nalezytym stanie doprowadzity
do znaczny uszkodzen konstrukcji budynku, co obecnie wigze sie z bardzo duzymi naktadami finansowymi majacymi na
celu doprowadzenie budynku do nalezytego stanu technicznego — kompleksowy remont wrazz przebudowa. Budynek
kwalifikuje sie do rozbidrki. W przypadku braku decyzji o nakazie rozbidrki nalezy wykonac ponizsze roboty budowlane.

Przeprowadzone prace inwentaryzacyjne i wynik analiz zreferowanych w niniejszym opracowaniu upowazniaja
do sformutowania nastepujacych wnioskow:

1) Kierujgc sie przepisami okre$lonymi w art. 5.1. Prawa Budowlanego nalezy stwierdzi¢, iz analizowany budynek
bedzie mogt spetniaé podstawowe wymagania w zakresie bezpieczenstwa konstrukcii i uzytkowania, jesli w trybie pilnym

wykona sie nastepujace czynno$ci:

a) wykona sie demontaz istniejacych stropdw drewnianych i zastapi sie je stropami masywnymi typu WPS
b) wykona sie montaz nowych nadprozy stalowych nad otworami drzwiowymi i innymi przejsciami
c) wykona sie niezbedne uzupetnienia i naprawy Scian zewnetrznych i wewnetrznych zgodnie z opisem

niniejszego opracowania
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d) wykona sie remont stropu masywnego typu Kleina
e) wykona si¢ przemurowanie istniejgcych trzonéw kominowych — w szczegdlnosci nad potacig dachowg

f) wykona sie skucie starych tynkow, odgrzybienie i osuszenie Scian, wykona sie nowe tynki cem.-wap.
i renowacyjne w poziomie przyziemia

ag) wykona sie demontaz istniejacej wiezby dachowej i zastapi sie jg nowa — system odtworzeniowy, wraz
z dociepleniem , nowym pokryciem i obrébkami blacharski oraz systemem rur spustowych i rynien

h) wykona sie budowe nowych klatek schodowy w obu cze$ciach budynku — klatki schodowe Zelbetowe,
spetniajace obecne wymagania p.poz.

i) wykona sie odpowiednig wentylacje nawiewno-wywiewng pomieszczen higieniczno-sanitarnych zgodnie
Z opisem niniejszego opracowania

) wykona sie nowe warstwy posadzkowe zgodnie z przeznaczeniem pomieszczen, w szczegdinosci
pomieszczenia higieniczo-sanitarne

k) wykona sie montaz nowej stolarki okiennej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami technicznymi (odpowiednia
izolacyjnos¢ cieplna)

) wykona sie nowe instalacje sanitarne zgodnie z obowigzujacymi przepisami technicznymi w tym: (instalacje
centralnego ogrzewania, wod.-kan.)

m) wykona sie nowg instalacje elektryczng zgodnie zobowigzujacymi przepisami technicznymi

2) Dla spowolnienia postepujacej degradacji elementow konstrukcyjnych budynku nalezy wykona¢ ponizsze prace:

a) wykona si¢ izolacje pionowg i poziomg $cian fundamentowych

b) wykona si¢ izolacje pozioma posadzki w poziomie przyziemia

c) wykona si¢ docieplenie elewacji budynku

d) wykona sie odwodnienie terenu wokét budynku, opaske Zzwirowa wokét budynku, utwardzenie terenu ze

spadkami od budynku

3) Omawiany budynek jest obecnie pod ochrong Miejskiego Konserwatora Zabytéw, dlatego zrealizowanie niezbednych
powyzszych prac bedzie musiato by¢ poparte wykonaniem opracowania projektowego w ktérym uwzglednionej bedg
musiaty by¢ wymagania i uzgodnienia z organem konserwatora zabytkow.

4) Prace opisane w niniejszej ekspertyzie nalezy zlecic¢ firmie dysponujacej osobami posiadajacymi odpowiednia wiedze
i sprawdzone umiejetnosci do wykonywania tego typu napraw. Pracami winna kierowa¢ osoba uprawiona i wykonywac
je zgodnie ze sztukg budowlang oraz na podstawie odpowiedniej i kompletnej dokumentacji technicznej (projektowej)
uwzgledniajacej wszystkie aspekty techniczne i technologiczne danej czynno$ci okreslone przez osobe z odpowiednimi
uprawnieniami projektowymi.

5) Zaleca si¢ aby proponowane (zalecane) prace remontowe / wzmacniajace byty wykonywane wg odpowiedniej

dokumentacji projektowej, uwzgledniajacej aby obiekt na czas prowadzenia robét nie byt uzytkowany. Zaznacza sie, iz
niniejsza ekspertyza nie jest projektem.
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6) W przypadku powstania watpliwosci lub niejasno$ci na etapie ewentualnych rob6t remontowych i naprawczych,
nalezy zwrécic sie do autora niniejszego opracowania o dodatkowe informacije lub wyjasnienia przed przystapieniem do
prac.

7) Niniejsza ekspertyza ze wzgledu na stale postepujacq degradacje budynku jest wazna przez okres jednego roku od
daty jej wykonania.

8) Inwentaryzacje fotograficzng nalezy traktowac jako szczegdtowy opis i ocene aktualnego stanu technicznego danego
elementu ukazanego na zdjeciu i analizowanego problemu, najczesciej z sugestig koniecznych prac remontowo-
naprawczych oraz zalecanych rozwigzan technicznych.

9) Wykonujacy niniejszg ekspertyze nie ponosi odpowiedzialnoci wobec 0sdb trzecich.

10) Niniejsza ekspertyza zostata opracowania na zlecenie Gminy Wroctaw w imieniu ktérej dziata Zarzad Zasobu
Komunalnego, dla budynku mieszkalnego przy ul. gen. Karola Kniaziewicz 17A we Wroctawiu i nie moze by
wykorzystywana w cato$ci lub w czeSci przez osoby trzecie w innych budynkach i innych celach niz okre$lonych
w punkcie nr 2 niniejszego opracowania bez zgody autora.

Opracowanie:
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	9.2. Korozja biologiczna drewna – grzyby:

